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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Kommuneplantillaegget var i offentlig hgring fra den 12. maj til den 7. juli 2023.

Onsdag den 11. oktober 2023 blev Kommuneplantillzegget endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen.




Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplanen fastsetter de overordnede retnings-
linjer og rammer for arealers anvendelse og udvikling.

Det vil fx sige

e Hvordan skal byerne udvikle sig.

e Hvor kan der vaere fx butikker, boliger eller erhverv.

e Hvor er der serlige natur- og kulturvaerdier.

e Hvilke rammer skal lokalplanlaegningen ske inden-
for.

Kommuneplanen daekker hele kommunen, bade byer-
ne, landsbyerne og det abne land.

Hvem gzelder kommuneplanen for?
Kommuneplanen er kun retningsvisende for kommu-
nens egne planer og sagsbehandling, dvs. den geelder
ikke direkte for borgerne.

Kommunalbestyrelsen skal altsa sgrge for at overholde
kommuneplanen, nar den laver lokalplaner og behand-

ler borgernes sager.

Lokalplaner geelder derimod direkte for borgerne.

Kommuneplanen omfatter den fysiske udvikling i de
kommende 12 ar og skal revideres hvert 4. ar. Det er dog
ikke hele planen, der revideres.

| planstrategien, som er en del af kommunens udvik-
lingsstrategi, fastleegges de temaer, der skal revideres i
den kommende kommuneplan.

Kommuneplantilleeg

Hvis en kommuneplan gnskes sndret i Igbet af de 4 ar,
den omfatter, skal der udarbejdes et kommuneplantil-
leeg.

Forslag til kommuneplantillaeg skal ligesom forslaget ftil
kommuneplanen udsendes i offentlig hgring. Et kommu-
neplantillaeg er oftest i hgring i mellem 4 og 8 uger.
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Redeggrelse

Baggrund og forhold til anden lovgivning

Baggrund

Ejendommens ejer gnsker at omdanne den eksisterende
fiskergard pa Dyreborgvej 55 i Dyreborg til et bofzelles-
skab med individuelle helarsboliger og fellesfaciliteter.
Projektet indeholder bade udnyttelse af eksisterende
bebyggelse, ombygning, nedrivning og opfgrelse af nyt.

Formal

Det er formalet med tillegget at give mulighed for en
teettere bebyggelse pa ejendommen, da det vurderes, at
en udbygning af omradet som boligomrade er i overens-
stemmelse med behovet for nye boligtyper i Dyreborg.

En udbygning skal veere afstemt omradets szerlige kul-
turhistoriske beskyttelsesomrade og sikres i indpasset i
omradets bagvedliggende bevaringsveerdige landskab.
Der skal samlet set tages hgjde for bebyggelsens pavirk-
ning af kystprofilet.

Ejendommen er en del af det i kommuneplanen udpe-
gede kystkulturmiljp i Gl. Dyreborg og Dyreborg Havn
og bevaringsinteresserne er hgje. Ny bebyggelse samt
renovering og ombygning af eksisterende bygninger skal
derfor indpasses i det udpegede kulturmiljg med re-
spekt for omradets baerende vaerdier.

| Dyreborg har man overvejende erhvervet sig af fiskeri
og langs kysten er omradets jordbrug mindre en- eller
tolengede bebyggelser.

Udbygning af omradets oprindelige enklave af bindings-
vaerkshuse i gl. Dyreborg er sket i 1800 arene med grund-
murede huse i tegl med stra eller rgdt tegltag. Bygnin-
gerne er hvidmalede og opfgrt med enkle gesimsband
og uden tagudhaeng i et enkelt formsprog.

Ny bebyggelse skal indpasses i den eksisterende stil og
byggeskik jf. danske traditioner i form af en enkel pro-
portionering med et harmonisk udtryk i facaders takt.
Der skal tages hensyn til omradets kystprofil og bl.a. ikke
etableres reflekterende kviste, tagvinduer eller solpane-
ler pa tagflader, som vender mod kysten.

Bebyggelsen pa Dyreborgvej 55 omfatter en kampe-
stensfacade, der er karakteristisk for omradets tidlige
bebyggelse, og er en af de sidste eksisterende i omra-
det. Facaden vurderes dog kun at vaere bevaringsveer-
dig, hvis ueendret i sit udtryk.

Zndringer

Dyreborgvej 55 er omfattet af kommuneplanramme
Dyr.B.1, som udlaegger omradet til aben-lav boligbebyg-
gelse (enfamilieshuse). For at kunne lokalplanlaegge for
det gnskede boligprojekt med raekkehuse og lejligheder
@ndrer dette tilleg til kommuneplanen omradets ram-
mebestemmelser for denne ejendom og muligggre der-
med nye boligtyper.

Den nye ramme giver mulighed for opfgrelse af aben-
lav, teet-lav boliger samt etageboliger i form af helars-
beboelse.

Da der gives mulighed for en kombination af etageboli-
ger og teet-lav boliger, tillades teet-lav boliger udstykket
som sokkeludstykning, sa der er mulighed for at ensret-
te friarealer for begge type boliger.

Jf. kommuneplanens generelle rammebestemmelser er
der krav om 1% parkeringsplads pr bolig ved etageboli-
ger og 2 parkeringsplads pr bolig ved teet-lav samt aben-
lav bebyggelse. Krav til parkering aendres for denne ram-
me til 1% parkeringsplads pr bolig for bade etageboliger
og teet-lav boliger.

Strandbeskyttelse

Omradet ligger i beskyttet landskab ned til vandet i Dy-
reborg og er omfattet af kystneerhedszonen. En del af
ejendommen ligger i strandbeskyttelseszone. Reglerne
om strandbeskyttelse betyder, at der er begraensnin-
ger for, hvilke s&endringer man ma udfgre pa arealer, der
ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Dette gzelder
ogsa i forbindelse med andringer pa grunden omkring
bebyggelsen.

Produktionsvirksomheder
Der er ikke registreret produktionserhverv indenfor en
radius af 500 meter fra rammeomradet.

Tillegget giver mulighed for boliger inkl. vejanlaeg samt
rekreative arealer. Anvendelsen placeres tilstraekkeligt
langt fra virksomheder til ikke at pavirke dem.

Natura 2000

Naermeste Natura2000 omrade er Habitat nr. 109, Vest-
lige del af Avernakg. Det ligger ca. 4 km syd for plan-
omradet. Planlaegningen pavirker ikke Natura2000 om-
radet.
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Bilag IV arter

| lokalomradet er der forekomst af arter optaget pa habi-
tatdirektivets Bilag IV over strengt beskyttede arter. Her-
under Hasselmus, markfirben, strandtudse, grgnbroget
tudse og en raekke arter af flagermus b.la. sydflagermus,
vandflagermus og dvaergflagermus.

| omradet omkring Dyreborg og Knolden findes en ker-
nebestand af markfirben. Markfirben er bl.a. knyttet til
omrader med stendiger, sol vendte skraninger og lgsere
jord sasom langs kyststraekningerne. Langs Dyreborgvej
ligger et solbeskinnet beskyttet stendige. Diget vurde-
res at vaere et egnet raste- og overvintrings omrade for
markfirben. For at undga forseetteligt drab af markfir-
ben sikres planlaegning at stendiget ikke a&ndres og at
der ma kun laves gravearbejde i vintermanederne (sep-
tember-april), da markfirbenet da overvintrer i og under
stendiget, som skal bevares.

I juli 2023 blev der udfgrt en flagermusundersggelse i lo-
kalplanomradet for at konstatere om nedrivning af byg-
ningerne vil medfgre beskadigelse af yngle- eller raste-
omrader for flagermus. Der blev ikke registreret nogle
flagermus i nogle af bygningerne, og arealerne inden-
dgrs er lide egnet for flagermus fordi der er for meget
lys, og der er fa eller ingen gemmesteder de kan benyt-
te. Det anses ikke ngdvendig med nogle tiltag for flager-
mus, da bygningerne i dag hgjst sandsynlig ikke benyt-
tes af flagermus pa regulzer basis. Der er derfor ingen
problemer forbundet med at rive de omtalte bygninger,
hverken nu eller under andre arstider.

Det vurderes, at omradet ikke er egnet yngle- eller raste-
omrade for andre bilag IV-arter, og at lokalplanen ikke
vil medfgre negativ pavirkning af omradets fauna, her-
under bilag IV-arter. Derudover udlaegger lokalplanen
byggefelter pa arealer, hvor der i forvejen findes bebyg-
gelse.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til kommuneplantillzeg.

Screening

Tilleegget er screenet sammen med Lokalplan 2023-4.
Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter.

En flagermusundersggelse udfgrt i juli 2023 konstate-
rede at nedrivning af bygninger ikke vil medfgrer beska-
digelse af yngle- og rasteomrader for flagermus, da der
blev ikke registreret flagermuse i bygningerne.

Af hensyn til markfirben, ma der kun laves gravearbejde
i vintermanederne (september - april), da markfirbenet
overvintrer i og under beskyttede stendiger.

Det vurderes, at omradet ikke er egnet yngle- eller raste-
omrade for andre bilag IV-arter, og at lokalplanen ikke vil
medfgre negativ pavirkning af omradets fauna, herun-
der bilag IV-arter.

Der er sandsynlighed for at der kan findes jordfaste for-
tidsminder ved jordarbejde. Lokalplanen oplyser om
forpligtelser i den forbindelse. Omradets kystprofil vur-
deres ikke at blive @ndret vaesentligt, da ny bebyggelse
placeres bag den eksisterende og opfgres i samme skala
som gvrige bygninger i kystprofilet. Planlaegningen giver
ikke mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lo-
vens bilag 1 og 2.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af planen ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anleegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af planen, jf. § 8, stk. 2 i Mil-
jevurderingsloven.
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Rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser

Ny ramme med nye bestemmelser

Plannummer

Dyr.B.1

Plannummer

Dyr.B.2

Plannavn

Boligomrade i det abne land - Dy-
reborg

Plannavn

Boliger, Dyreborg

Generel anven-
delse

Boligomrade

Generel anven-
delse

Boligomrade

Fremtidig zone-
status

Landzone

Fremtidig zone-
status

Landzone

Specifik anven-
delse

Aben-lav boligbebyggelse. Detail-
handel: Der kan efter konkret vur-
dering meddeles ftilladelse til nye
butikker og udvidelse af eksiste-
rende butikker. Samlet areal udlagt
til nyt butiksareal i planperioden er
500 m? pr. landsby. Maks. stgrrelse
pa daglig- og udvalgsvarebutikker
er 1.000 m? og 3.500 m? for butik-
ker til pladskraevende varer.

Specifik anven-
delse

Aben-lav, taet-lav og etage bolig-
bebyggelse. Detailhandel: Der
kan efter konkret vurdering med-
deles tilladelse til nye butikker
og udvidelse af eksisterende bu-
tikker. Samlet areal udlagt til nyt
butiksareal i planperioden er 500
m? pr. landsby. Maks. stgrrelse pa
daglig- og udvalgsvarebutikker er
1.000 m? og 3.500 m? for butikker
til pladskraevende varer

Udstykningsfor-
bud

Udstykning er tilladt inden for ram-
meomradet

Bebyggelsens
omfang

Maks. bebyggelsesprocent: 30.
Maks. 8,5 m malt fra naturligt ter-
reen (niveauplan). Der ma hgjst op-
fores bygninger med en etage med
udnyttelig tagetage (1% etage).

Udstykningsfor-
bud

Udstykning er ftilladt inden for
rammeomradet. Teet-lav boliger
kan udstykkes som sokkeludstyk-
ning.

Miljg og klimatil-
pasning

Ved den fremtidige planleegning af
omradet skal risiko for oversvgm-
melse vurderes nzermere. Deraf
kan fglge, om der kan opfgres byg-
geri pa de udsatte dele af arealet
og i sa fald, ud fra hvilke krav byg-
geriet kan opfgres.

Bebyggelsens
omfang

Der ma maks. opfgres et samlet
etageareal pd 1.750 m? i omradet.
Maks. 8,5 m malt fra naturligt ter-
reen (niveauplan). Der ma hgjst
opfgres bygninger med en etage
med udnyttelig tagetage (1% eta-
ge).

Andre bestem-
melser

En del af rammeomradet ved Dyre-
borg Havn og ved Fiskervaenget er
udlagt som bevaringsomrade.

Opholds- og
friarealer

| forbindelse med teet-lav og etage
boligbebyggelse skal mindst 10%
af etagearealet anlaegges som
feelles opholdsareal i tilknytning
til den samlede bebyggelse.

Miljg og klimatil-
pasning

Ved den fremtidige planlaegning
af omradet skal risiko for over-
svpmmelse vurderes naermere.
Deraf kan fglge, om der kan opfg-
res byggeri pa de udsatte dele af
arealet og i sa fald, ud fra hvilke
krav byggeriet kan opfgres.

Infrastruktur

Parkeringsnorm: Der skal etable-
res minimum 1,5 parkeringsplad-
ser pr taet-lav bolig og etagebolig.
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Bilag

1. Eksisterende rammeafgraensning
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2. Ny rammeafgraensning
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