
  

 Landzonetilladelse  

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ansøgning om landzonetilladelse 
til:  

Ombygning del af maskinhus til selskabslokale (byg. 3) 
på Gelskovvej 10, Ringe  

Matrikel nr. 1a, Gelskov Hgd., Hillerslev          

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 år1. Er arbejdet ikke 
begyndt til den tid, bliver tilladelsen annulleret. 

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbej-
det bliver udført som beskrevet i ansøgningen og i overensstemmelse med 
nuværende gældende love og regler samt de betingelser, der er nævnt neden-
for. 

Vilkår for landzonetilladelsen 
Landzonetilladelsen er givet på følgende vilkår: 

• Udvendige bygningsdele skal holdes i afdæmpede farver, som harmo-
nerer med omgivelserne og i respekt for bygningens arkitektur.

Der gøres opmærksom på, at dit byggeprojekt ikke må påbegyndes, før der er 
meddelt byggetilladelse. Der skal sendes en ansøgning om byggetilladelse2. 

Baggrund for landzonetilladelsen 
Du har søgt om tilladelse til at ændre anvendelse af del af bygning 3, tidligere 
garage/maskinhus til forsamlingslokale til selskabelighed for private grupper op 
til 50 personer, samt kulturhus for kulturelle begivenheder af kunstnerisk karak-
ter, som f.eks. ferniseringer, samtalesaloner og lign. af mere officiel karakter - 
alt sammen i sommerhalvåret. Selve festlokalet etableres i den tidligere garage, 
som har et gulvareal på 78,72 m². Endvidere ønskes en mindre del ca. 28,5 m² 
med tiden anvendt som anretter køkken og opvaskerum for de cateringfirmaer, 
der skal levere mad til arrangementerne. 
De ændringer som ønskes foretaget, vil med lukkede porte være usynlige 
udendørs, da der vil blive monteret glaspartier i portåbningerne inde bag de 
eksisterende porte for at kunne afbøde blæst, men samtidig at kunne have 
glæde af dagslyset, når lokalet er i brug. 
Indendørs vil der blive gjort så få og nænsomme forandringer ved det originale 
inventar som overhovedet muligt, af hensyn til og respekt for stedets autenticitet 
og historiske værdi. 

1 Planloven § 56, stk. 2. 
2 www.fmk.dk/byggeri 
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Projektet kræver en landzonetilladelse efter Planloven § 35, stk. 1, da det er en 
ændret anvendelse af eksisterende bebyggelse til forsamlingslokale, der ikke er 
omfattet af undtagelsesbestemmelserne i Planlovens § 37. 
 
Et af hovedformålene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre land-
skabelige, naturbeskyttelsesmæssige og rekreative interesser.  
 
Gelskov Gods er en avlsgård under Arreskov Gods, hvor de 3 hovedbygninger 
(Stuehus, forvalterbolig og maskinhus/garage) ikke længere anvendes som 
driftsbygninger. De resterende driftsbygninger på ejendommen anvendes af 
hovedgården som driftsbygninger til landbruget.  
Hovedbygningerne ligger på et voldsted, der omkranses af Sallinge Å på to 
sider. 
 
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme, men er ifølge Kommu-
neplan 2019 beliggende i et område, hvor landskabet skal beskyttes, indenfor 
grønt danmarkskort og ejendommen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 
åbeskyttelseslinje.  
Da det kun er en ændret anvendelse af eksisterende bebyggelse der ikke om-
bygges væsentligt, vil det ansøgte ikke påvirke landskabet væsentligt. Sagen 
kræver ikke dispensation fra åbeskyttelseslinjen, da der ikke opføres ny bebyg-
gelse eller sker ændringer i terrænet. Ændringen vil ikke ændre på åen som 
værdifuldt landskabselement eller som levested og spredningskorridorer for 
plante- og dyrelivet. 
 
Vi vurderer, at det ansøgte, med en afstand på 25 meter til Sallinge Å, der er 
NATURA-2000 område, H98, Odense Å med Hågerup Å, Sallinge Å og Lindved 
Å, ikke vil have en væsentlig indvirkning på dyre- og planteliv, herunder, at der 
ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller rasteområder 
for særligt beskyttede arter, jf. Habitatbekendtgørelsen, da der ikke sker en 
væsentlig ændret anvendelse end hidtil. 
 
Der er registreret særlige drikkevandsinteresser i området. Sagen vurderes ikke 
at have betydning for dette, da anvendelsen ikke har en påvirkning/indvirkning 
på grundvandet. 
 
På nord- og østsiden af ejendommen er der et engareal og mod nord og vest er 
Sallinge Å som er omfattet af beskyttelse efter Naturbeskyttelseslovens §3. 
Disse områder vurderes ikke at blive påvirket af den ændrede anvendelse af 
eksisterende bebyggelse, da det ikke vil ændre på tilstanden af områderne og 
ikke vil svække områderne som levested for planter og dyr eller hindre dem 
som spredningskorridorer i landskabet. 
 
Ejendommen har en stor gårdsplads med plads til parkering.  
 
Landzoneansøgningen har ikke været sendt til naboorientering, da det ansøgte 
ikke vurderes at være af væsentlig betydning for naboerne. Nærmeste nabo 
ligger ca. 500 meter væk. 
 
Vi vurderer, at det ansøgte ikke strider mod planloven og overordnede beskyt-
telsesinteresser.  
 
I afgørelsen er der lagt vægt på, at ændret anvendelse af del af eksisterende 
maskinhus til forsamlingslokale, er med til at bevare den smukke gamle bygning 
på en hensigtsmæssig måde, og samtidig er med til at styrke brugen af ejen-
dommen som ferieudlejning og giver mulighed for at kunne tilbyde bedre facili-
teter for brugerne af ejendommen, uden at de kommer til at gå ud over hoved-
bygningen. 
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Offentliggørelse 
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 6. juli 2023 på kommunens 
hjemmeside3.  
 
Klagefristen udløber den 3. august 2023. 
 
Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes før klagefristen er udløbet. En klage har 
opsættende virkning med mindre Planklagenævnet bestemmer andet.    
 
Vær opmærksom på anden lovgivning 
På matriklen kan der være tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, bygge-
linjer, hegn eller andre forhold, som berører ejendommen. Der kan fås nærmere 
oplysninger om dette ved Tinglysningsretten4.  
 
Ved udførelse af projektet skal du være opmærksom på, at anden lovgivning 
kan have indflydelse på projektet. Ved fund af fortidsminder5 skal du kontakte 
Øhavsmuseet6, bygge- og anlægsaffald skal sorteres7, ændring af vejadgang8 
kræver godkendelse, og desuden skal du være opmærksom på regler om jord-
flytning9.  
 
Ønsker du at klage? 
Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmæssigt eller retligt efter 
lovgivningen, så kan du klage til Planklagenævnet inden for 4 uger fra dags 
dato. Afgørelsen kan påklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og 
af landsdækkende foreninger og organisationer, hvis hovedformål er beskyttel-
sen af natur og miljø eller varetagelse af væsentlige brugerinteresser inden for 
arealanvendelsen.  
 
Klagen skal sendes til Planklagenævnet via Klageportalen, som du finder på 
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til 
Faaborg-Midtfyn Kommune. Klagen er først indgivet, når den er tilgængelig for 
kommunen i Klageportalen.  
 
Planklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom 
Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du ønsker at blive 
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til 
Faaborg-Midtfyn Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Plankla-
genævnet, som afgør om din anmodning kan imødekommes.  
 
For at få behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenævnet. 
Gebyret betales tilbage, hvis du får helt eller delvis medhold i klagen. Nærmere 
information og vejledning findes på www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.   
 
Hvis du vil indbringe afgørelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 måne-
der. 
 

 
3 www.fmk.dk/landzone 
4 Se www.tinglysning.dk 
5 Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001). 
6 Øhavsmuseet, Arkæologi Sydfyn – mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk 
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald 
8 Se www.fmk.dk/vejadgang 
9 Se www.fmk.dk/jordflytning 

http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet
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Har du spørgsmål, er du velkommen til at kontakte mig. 
 
 
Venlig hilsen 
 
Rikke Enevold Petersen                                               
Bygningskonstruktør                                                           
  
 
 
 
Kopi sendt til: 
Arkæologi Sydfyn, Grubbemøllevej 13, 5700 Svendborg  
arkaeologi@ohavsmuseet.dk 
 
Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C 
museum@odense.dk 
 

Maria Christiansen 
Fagkoordinator 

mailto:arkaeologi@ohavsmuseet.dk
mailto:museum@odense.dk
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Kort med placering 

 
 
Oversigtskort ved Sallinge 

 


	Dato:  6. juli 2023



