FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ans@gning om landzonetilladelse
til:

AEndring af anneks til fritidsbolig
pa Horseballevej 8, Broby
Matrikel nr. 8h, Stenderup By, V. Hasinge

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar'. Er arbejdet ikke
begyndt til den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbej-
det bliver udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med
nuveaerende geeldende love og regler samt de betingelser, der er naevnt neden-
for.

Vilkar for landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen er givet pa falgende vilkar:

e Udvendige bygningsdele skal holdes i afdaempede farver, som harmo-
nerer med omgivelserne.

¢ Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer.

AEndring af anneks til en fritidsbolig med eget kakken og bad kraever ikke byg-
getilladelse?, da det er indvendig ombygning i en boligenhed. Den verserende
byggesag med andring af udhus til anneks skal dog faerdigmeldes.

Baggrund for landzonetilladelsen
Du har sggt om tilladelse til endring af anneks pa 60 m? til en fritidsbolig.

Der er i 2017 meddelt byggetilladelse til at 2endre et udhus til anneks i tilknyt-
ning til det eksisterende enfamiliehus pa ejendommen. | 2018 blev der meddelt
tilladelse til nedrivning af enfamiliehuset og tilbygning til annekset uden stilling-
tagen til anneksets fremadrettede anvendelse. Byggesagen med aendring af
udhus til anneks er stadig verserende.

Da annekset ikke er faerdigbygget, og da det ikke er en seaerskilt boligenhed,
vurderes det, at sagen kraever en landzonetilladelse efter Planloven § 35 til
etablering af en ny boligenhed til fritidsformal pa ejendommen.

' Planloven § 56, stk. 2.
2 Bygningsreglement 2018, § 5, stk. 1, 3.
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Et af hovedforméalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre land-
skabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et grundareal pa 731 m?, hvor boli-
gen er nedrevet i 2018. Ud over annekset pa 60 m? er der registeret en garage
pa 16 m2. Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme Nys.L.1 til en om-
dannelseslandsby.

Det vurderes, at der kan meddeles landzonetilladelse til en fritidsbolig, da boli-
gen kun er 60 m?, og derfor ikke opfylder kommuneplanens retningslinjer? for
mindstestgrrelse pa 70 m? ved nye helarsboliger i landzonen. Derudover er der
indgaet i vurderingen, at en helarsbolig kan eendre status til fritidsbolig uden
landzonetilladelse*, hvorfor det ikke vurderes at veere i strid med hovedhensy-
nene at eendre annekset/boligen til fritidsbolig, da tidligere bolig er nedrevet og
ikke snskes genopfgrt. En fritidsbolig har ikke fremadrettet retten til udvidelse
uden en landzonetilladelse

Ejendommen er ifelge Kommuneplan 2019 beliggende i et omrade, hvor land-
skabet skal beskyttes, og eiendommen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
skovbyggelinje.

Da det er eendret anvendelse af en eksisterende bygning, hvor der opfert en
mindre tilbygning, vurderes det, at det ansgagte ikke vil pavirke landskabet og
skovbrynet vaesentligt. Sagen kraever ikke dispensation fra skovbyggelinjen, nar
der er meddelt landzonetilladelse.

Vi vurderer, at det ansggte, med en afstand pa min. 1,5 km til naermeste NA-
TURA-2000 omrade med habitatomrade H105, Arreskov s@ og fuglebeskyttel-
sesomrade F78, ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv,
herunder, at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller
rasteomrader for saerligt beskyttede arter, jf. Habitatbekendtgarelsen.

Landzoneansggningen har ikke veeret sendt til naboorientering, da det ansggte
ikke vurderes at veere af veesentlig betydning for naboerne.

Vivurderer, at det ansggte ikke strider mod planloven og overordnede beskyt-
telsesinteresser. | afggrelsen er der lagt vaegt pa, at det er en eksisterende
bygning der ombygges, at det kun er 5 ar siden at eksisterende enfamiliehus er
nedrevet, og at man normalt vil kunne aendre sin bolig til fritidsbolig.

Offentliggerelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 27. september 2023 pa kommu-
nens hjemmesideS®.

Klagefristen udigber den 26. oktober 2023.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes far klagefristen er udlgbet. En klage har
opsaettende virkning med mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Var opmarksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der veere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, bygge-
linjer, hegn eller andre forhold, som bergrer eiendommen. Der kan fas naermere
oplysninger om dette ved Tinglysningsretten®.

3 Kommuneplanens retningslinje 11.1.9.
4 Planloven § 36, stk. 1, 11.

® www.fmk.dk/landzone

5 Se www.tinglysning.dk
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Ved udferelse af projektet skal du vaere opmeerksom p4, at anden lovgivning
kan have indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder” skal du kontakte
Jhavsmuseet®, bygge- og anleegsaffald skal sorteres®, eendring af vejadgang'°
kraever godkendelse, og desuden skal du veere opmeerksom pa regler om jord-
flytning'".

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenaevnet inden for 4 uger fra dags
dato. Afgarelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og
af landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttel-
sen af natur og milje eller varetagelse af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Klagen er farst indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Plankla-
genaevnet, som afger om din anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenaevnet.
Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Naermere
information og vejledning findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afg@relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 mane-
der.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Maria Christiansen Rikke Petersen
Bygningsingenigr Bygningskonstruktar
Kopi sendt til:

Arkaeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum@odense.dk

" Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

8 @havsmuseet, Arkeeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
¢ Se www.fmk.dk/byggeaffald

© Se www.fmk.dk/vejadgang

" Se www.fmk.dk/jordflytning


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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Kort med placering af fritidsbolig
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