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Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa kommunalbestyrelsens d. 11. okotber 2023.
Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 13. oktober til den 8. december 2023.

Indsigelser, andringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 8. de-

cember 2023:

e planogkultur-post@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post vaelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> Fysisk planlagning
-> Lokalplanlaegning.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller &@ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der gelder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.

forer.
KULTURARY Cg\@ i @%
@ jgoﬁ L= 2% HVORDAN SkaL DET SE D ?
2 a
| ri]
N - 0
o @7 52
7
INTERESSENTER
BORGERE
NABOER
fd) (@) & Lg &
‘ 25 ﬁ} 3R L
NRBO HENSYN qu %)
HYAD (((
§ Er;;iNR? VEKST
FORVRENING
4 Redeggrelse

FORSLAG



Redeggrelse

Baggrund og formal

Lokalplanen er blevet udarbejdet pa baggrund af et gn-
ske om opfgrelse af ny etagebebyggelse med boliger i
3% etager i lokalplanomradet.

Omradet har indtil vedtagelse af denne lokalplan vae-
ret omfattet af Lokalplan 2019-6 - Den centrale del af
Ringe bymidte, Ringe. Denne lokalplan tilladte byggeri i
det gnskede omfang, men indeholdt bestemmelse om,
at facadebebyggelse mod Centrumpladsen ikke matte
indrettes til bolig.

De eksisterende erhvervslokaler pa ejendommen har
veeret vanskelige at udleje over en leengere arraekke, og
lokalerne konkurrerer med andre ledige udlejningslo-
kaler i bymidten med bedre beliggenhed. Bygherre har
derfor haft et gnske om at udvikle ejendommen ftil ren
boligbebyggelse.

Med vedtagelse af Lokalplan 2023-8 gives der mulighed
for opfgrelse eller indretning af bolig i stueetagen ud
mod Centrumpladsen.

Ud over denne andring fglger lokalplanens bestem-
melser intentionerne fra Lokalplan 2019-6, som er ud-
arbejdet pa baggrund af Ringe Bymidteplan: en udvik-
lingsplan som danner grundlag for bymidtens udvikling
med en grundig analyse af og anbefalinger til udvikling
af bymidten.

Det er lokalplanens formal at give mulighed for en for-
teettet bymidte og sikre at bebyggelse ved renovering og
nyopfgrelse tilpasses arkitektonisk til den omkringlig-
gende by.

Det er herudover lokalplanens formal at udlaegge et
mindre byrum ud mod Centrumpladsen og sikre at ny
bebyggelse udformes med abne og levende facader
mod gaden. De dbne facader og byrummet skal bidrage
til et levende gadebillede og veere med til at skabe en
indbydende ankomst til den centrale bymidte.
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Beskrivelse af lokalomradet

Anvendelse

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af
Ringe by, hvor der findes centerfunktioner i form af er-
hverv, detailhandel, boliger, serviceerhverv og restaura-
tioner. Der findes desuden mange kulturelle tilbud i om-
radet, herunder Ringe Museum, Ringe Kirke, biblioteket
samt Ungdomskulturhuset og Musikskolen som naerme-
ste naboer til lokalplanomradet mod nord.

Lokalplanomradet bestar i dag af en erhvervsejendom
og en ubebygget grund. Den eksisterende erhvervsbyg-
ning pa Centrumpladsen 2 er sammenbygget med Alga-
de 26 A, hvor der er butikslokaler i stueetagen og boliger
pa 1. og 2. sal.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet ligger ud til Centrumpladsen; en side-
gade til Algade, som er hovedgaden i byen, hvor butiks-
livet er koncentreret. Lokalplanen graenser desuden op
til Lindevej mod @st, hvor der er adgang via en privat
feellesvej med faerdselsret for matr. nr. 13e (Algade 22).
Vejen er belagt med grus.

Langs lokalplanomradets nordlige graense Igber en kom-
munal sti fra Centrumpladsen til Sgvej mod @st.

Omradet forsynes bl.a. fra @rbakvej/Vestergade, som
er hovedfaerdselsaren gennem byen i @st-vestgdende
retning.

Bebyggelsesstruktur

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af
Ringe bymidte. Omradet er teet bebygget med byggeri i
typisk 2% etager og facader ud mod vejskel.

Eksisterende bebyggelse pa Centrumpladsen 2 er opfgrt
tilbagetrukket fra vejen med en afstand pa ca. 15 m,
som er fastlagt med en byggelinje.

Arkitektur

Bymidtens bebyggelse fremstar med en god blanding af
referencer til tidligere tiders arkitektur. Bymidtens be-
byggelse er iseer udviklet i perioden fra 1850 til begyn-
delsen af 1900-tallet. Tidens byggeri var her i hgj grad
preeget af historicistisk byggestil som ogsa byens stati-
onsbygning er defineret af. Stilen dominerer iseer by-
midtens to hovedgader: Algade og Jernbanegade. Byens
ldste bygninger er desuden praeget af senklassicisme,
der repraesenterer en overgang fra klassicisme til histo-
ricisme.
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Feelles for de stilarter, der er repraesenteret i bymidten,
er en byggestil, der prioriterer handvaerk i naturligt fore-
kommende materialer som tegl, skifer og tree.

Centrumpladsen spaender bredt i sit arkitektoniske ud-
tryk. Idet pladsen historisk har vaeret Algades baghave,

er udviklingen af pladsens randbebyggelse overvejende
defineret af Algades bebyggelse og af funktion som
baghus. En stgrre ombygning af biblioteket, Algade 40,
har spgt at @&ndre randbebyggelsens udtryk fra bagside
til forside. Hensigten med at andre bebyggelsen mod
Centrumpladsen til forsider er beskrevet i Ringe Bymid-
teplan fra 2018 og indarbejdet i Lokalplan 2019-6 samt
denne lokalplan.

Grgnne og ubebyggede arealer

Store dele af lokalplanomradet er i dag ubebygget og
belagt med asfalt, fliser eller grus. Beplantningen i lokal-
planomradet bestar af to enkeltstaende traeer ud mod

Stien nord for opldnomrde'm biblioteket i baggunden.

Centrumpladsen, en hak mod stien nord for lokalpla-
nomradet samt et levende hegn pa den sydlige side og
enkeltstaende traeer pa den nordlige side af grusvejen
fra Lindevej.

Lokalplanomradet er relativt fladt med en maks. ter-
reenforskel pa 2 m inden for arealet, hvoraf det stgrste
terraenspring sker ved eksisterende grusvej fra Lindevej.

Med ganske kort afstand til torvet og Ringe Sg er der
gode muligheder for at benytte rekreative arealer i neer-
omradet.

Kollektiv trafik

Ringe Station og Svendborgbanen ligger mindre end 400
m nordgst for lokalplanomradet. Fra @rbaekvej knap 120
m fra lokalplanomradet er det muligt at stad pa bussen
til blandt andet Ryslinge, Nr. Lyndelse, Kerteminde og
Faaborg.

set fra Centrum
wd 7 3

Grsvej mod Lindevej
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Lokalplanens indhold

Afgraensning

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 13fh og dele af
matrikel 13c, Ringe By, Ringe og har en stgrrelse pa ca.
2.500 m2.

Lokalplanomradet afgraenses af vejskel til Centrumplad-
sen mod @st og den vestligste del af lokalplanomradet
graenser op til Lindevej.

Anvendelse

Lokalplanomradet er beliggende i et centeromrade og
ma anvendes til boligformal, offentlige formal og er-
hvervsformal i form af butikker, hoteller, kontorer, re-
staurationer eller klinikker.

Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af stgj, lugt
eller luftforurening, og der ma ikke etableres veerksted-,
fabrikations- eller vognmandsvirksomheder samt tank-
stationer eller engroshandel.

Vej- og stiforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Lindevej
og Centrumpladsen. Der er eksisterende overkgrsler
fra begge veje. Der ma derudover anlaegges en brand-
vej med vejadgang fra Centrumpladsen, som ma kun

benyttes som adgangsvej for udrykningskgretgjer. Der
skal ogsa sikres vejadgang til restejendom pa Adelgade
26/26A.

Antallet af parkeringspladser skal fglge parkeringsnor-
men i kommuneplanen. Restejendom pa Adelgade
26/26A skal desuden opfylde kommuneplanens krav til
parkering.

Bebyggelsesstruktur

Lokalplanen fastleegger en facadebyggelinje mod Cen-
trumpladsen. Facadebyggelinjen skal sikre, at bebyg-
gelsen er tilbagetrukket fra Centrumpladsen og opfgres
med en facade mod Centrumpladsen, der skal fremsta
som bebyggelsens forside.

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet og ma
opfgres i 3% etager med en maks. bygningshgjde pa 15
m og en facadehgjde pa maks. 12 m.

Mindre sekundaere bygninger pa maks. 30 m? og en
hgjde pa maks. 2,5 m kan dog placeres uden for byg-
gefeltet.

Lokalplanen tillader en bebyggelsesprocent pa 150.
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Hlustrationsplan som viser et eksempel pd, hvordan omrddet kan disponeres.
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Visualisering som viser et eksempel pd, hvordan ny bebyggelse i 3% etager kan se ud mod Centrumpladsen.

Arkitektur

Lokalplanens bestemmelser om ydre fremtraeden skal
sikre, at bebyggelsens udseende tilpasses de overordne-
de traek som er kendetegnende for arkitekturen i bymid-
ten, herunder at tage pa den primaere bebyggelse skal
bekleedes med tegl og udfgres som symmetriske sadel-
tage med oprette gavle og hgj rejsning pa min. 40 grader.

Lokalplanen stiller krav om, at facader mod Centrum-
pladsen skal udfgres med et vinduesareal, som udggr
mindst 15 % af facadearealet for at der opnas en aben
og levende facade mod gaden, der opleves som bebyg-
gelsens forside.

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser for
skiltning, som tager udgangspunkt i bestemmelserne
i Lokalplan 2019-6 for Ringe bymidte, s& der opnas en
harmonisk og ensartet skiltning.

Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanen stiller krav om et mindre byrum mellem
facadebyggelinjen og Centrumpladsen. Byrummet skal
veere med til at skabe et levende og imgdekommende
milje ud mod Centrumpladsen, og arealet ma derfor ikke

afskeermes med hegn eller andet ud mod Centrumplad-
sen. Arealet kan indga i beregningen af feelles opholds-
arealer for bebyggelsen.

Lokalplanen fastleegger at parkeringsarealer skal beplan-
tes og at parkering ud mod Centrumpladsen skal afskaer-
mes med haekke for at give de ubebyggede arealer et
grgnt udtryk.

Betingelser

Ny bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke tages i brug,
for der er anlagt tilstreekkelige parkeringspladser, op-
holdsarealer, etableret beplantning og indrettet byrum
ud mod Centrumpladsen.

10 Redeggrelse
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Lokalplanens forhold til anden planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2019
Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Rin.C.2.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanen. Der er derfor udformet et tilleeg til kommune-
planen, som denne lokalplan fglger.

Detailhandel

Ringe er sammen med Faaborg hovedby for detailhand-
len i kommunen. Det er kommunalbestyrelsens mal, at
udviklingen af detailhandlen i Ringe fgrst og fremmest
skal ske i den centrale del af bymidten som omfatter
Centrumpladsen, Algade, Jernbanegade, @stergade,
Stationsvej, Vestergade og @rbaekvej vest for jernbanen.

Lokalplanomradet ligger inden for bymidteafgraensnin-
gen, hvor der samlet er mulighed for at opfgre butikker
med et areal pd maks. 8.000 m?2.

Inden for lokalplanomradet ma der vaere dagligvarebu-
tik pa maks. 3.500 m? og udvalgsvarebutik pa 2.000 m?.

Udviklingsstrategi

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af boligbyggeri
i 3% etager og kan understgtte udviklingsstrategiens
malsaetning om 3.000 flere borgere i 2040.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone.

Eksisterende planer

Lokalplan 2019-6 - Den centrale del af Ringe bymidte,
Ringe aflyses for sa vidt angar lokalplanomradet ved den
endelige vedtagelse af Lokalplan 2023-8.

Kulturarv

Den centrale del af Ringe bymidte er udpeget som be-
varingsveerdigt kulturmiljg i Kommuneplan 2019. Byg-
ningsmassen afspejler omradets rige handveerkstradi-
tioner, og er kendetegnet ved bebyggelser i stilarterne
historicisme, bedre byggeskik, men ogsa enkelte eksem-
pler pa nationalromantik og nyklassicisme kan findes.

Der findes ikke bevaringsvaerdige bygninger eller andre
seerlige kulturvaerdier inden for lokalplanens omrade.
Lokalplanen sikrer at bygninger ved ombygning og nyop-
ferelse i udformning og materialer tilpasses hovedtraek-
kene i den eksisterende arkitektur, sa det overordnede
visuelle indtryk af kulturmiljget bevares.

Bilag IV arter og Natura 2000

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter.

Omradet ligger 10 km nordgst for neermeste Natur- og
vildtreservat samt fuglebeskyttelsesomrade. Habitatom-
rade Sallinge A Igber ca. 1 km syd for lokalplanomradet.

Produktionsvirksomheder
Der er registreret 8 produktionserhverv indenfor en ra-
dius af 500 m fra lokalplanomradet.

Virksomhed Adresse CVR-nr.
DLG/Land & Fritid | @stre Ringvej 39 | 24246930
Ringe

Elcanic A/S Ggrtlervej 3 25616286
K BS AUTOMOBI- | Bakkevej 2B 41918357
LER/KAJ BJARNE

NIELSEN

Midtfyns Bremse- | Bakkevej 9 87626512
& koblingsservice

Nykjeers Maskin- | Segdrdsvej 23 42087653
fabrik

Oles Olie Damhusvej 16 33771657
Rynkeby Foods | Vestergade 30 19982912
A/S

Volstrup Maskin- | @stre Ringvej 30 | 25733673
fabrik ApS

Ingen af de naevnte virksomheder ligger neermere end
250 m fra lokalplanomradet. Da der er eksisterende mil-
jofelsom anvendelse naermere virksomhederne vurde-
res lokalplanen ikke at pavirke virksomhedernes drifts-
og udviklingsmuligheder.

Klimasikring og ekstremregn

Lokalplanen er underlagt kommuneplanens retningslin-
jerne for klimatilpasning, som stiller szerlige krav i over-
svgmmelsestruede omrader. Lokalplanomradet er ikke
oversvgmmelsestruet ved ekstremregn eller stormflod.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen
og skal separatkloakeres. Hverdagsregn svarende til en
5-ars handelse handteres i forhold til spildevandsplan.

Der stilles krav om en befaestelsesgrad pa maks. 40 %
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svarende til spildevandsplanens krav til nye boligomra-
der. Befaestelsesgraden kan gges, hvis regnvandet for-
sinkes inden tilslutning. Kravet skal mindste risikoen for,
at kloaksystemet overbelastes.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Tilladelse til virksomheder, der oplagrer, anvender el-
ler fremstiller olie- og kemikalieprodukter bgr placeres
udenfor omrader med sarlige drikkevandsinteresser.
Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placeringen
indenfor de szerlige sarbare omrader, hvor det pa bag-
grund af en konkret vurdering af forureningsrisikoen kan
godtggres, at placering kan finde sted uden at tilside-
saette miljgmaessige hensyn. Der skal etableres sarlige
beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem,
hvor der er seerlig risiko for grundvandsforurening

Det fremgar af bilag 1 i Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrdder med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Boliger hgrer ikke blandt
disse virksomheder og anlaeg, og med nye restriktioner
for privates anvendelse af pesticider fra 2015, vurderes
der ikke at vaere et redeggrelseskrav vedrgrende boliger
og grundvandbeskyttelsen.

Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
vendelse af omradet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO) eller nitratfglsommen indvin-
dingsomrader.

Jordforurening

Dele af lokalplanomradet er omradeklassificeret. Omra-
der i byzoner, hvor der vurderes at vaere lettere forure-
ning af jorden, blev omradeklassificeret i 2008.

Omrader, der bliver overfgrt til byzone, far saerlige krav
i forbindelse med bortkgrsel af jord (omradeklassifice-
ring), med mindre kommunen tager det konkrete om-
rade ud af omradeklassificeringen. Da der kan vaere let-
tere, diffus forurening pa det aktuelle areal, beholdes
det i omradeklassificeringen.

| omradeklassificerede omrader skal kommunen have
besked, inden man flytter jord vaek fra en matrikel. Det
geelder for entreprengrer, der flytter mange tons jord,
og det geelder for private borgere, der graver jord op af
haven, eksempelvis for at bygge en carport eller laegge
fliser.

Der er inden for lokalplanens omrade registreret arealer
med kendt jordforurening som V2 (vidensniveau 2). Re-
gionerne kortlaegger areal pa V2, hvis der er tilstraekkelig
dokumentation for, at der er forurening i jorden, som
kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Kort over registreret jordforurening (Blat V1, Rgdt V2)

Indenfor de V1 og V2 kortlagte arealer, skal der indhen-

tes tilladelse hos kommunen efter Jordforureningsloven

til fglgende aktiviteter:

e /Andring til falsom anvendelse (skifte til bolig, have
eller legeplads)

e Alle grave-, bygge- og anlaegsarbejder (inkl. mindre
terreenreguleringer og genindbygning af jord).
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For der kan gives tilladelse skal man belyse forurenings-
forhold, hvorfor der skal paregnes udgifter til undersg-
gelser, risikovurderinger og om ngdvendigt oprensning
af forurenet jord.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som centeromrade, hvilket
blandt andet indeholder stgjfglsom arealanvendelse i
form af boliger.

Lokalplanomradet ligger i udkanten af en stgjopmaerk-
somhedszone for en civil skydebane. Bymidtens omrade
vurderes ikke at veere pavirket heraf.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Varmeforsyning
Omradet forsynes med fjernvarme fra Midtfyns Energi.

Faaborg-Midtfyn Kommune anbefaler, at ny bebyggelse
tilkobles den kollektive varmeforsyning, hvor det er mu-
ligt.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anleegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undga en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omsteendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan
efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudszetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke lazengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljpvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre a&ndringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor ‘screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000-omrader eller Bilag IV-arter. Planen giver ikke mu-
lighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens bi-
lag 1 og 2.

Lokalplanomradet er en del af eksisterende bymidte
omfattet af Lokalplan 2019-6. Lokalplan 2023-8 fjerner
krav om erhverv i stueetagen mod Centrumpladsen,
men giver herudover mulighed for samme anvendelse
og omfang af bebyggelse i omradet, og det vurderes at
planerne pavirker miljget i meget begraenset omfang.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfg-
rer vaesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anleegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til lokalplan er screenet i henhold til lov om
miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke har vee-
sentlig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke udar-
bejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den 13. oktober 2023,
hvor planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest
den 10. november 2023. Du klager via Klageportalen
www.kpo.naevneneshus.dk, her finder du ogsa en vi-
deovejledning til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenavnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:.

e at give mulighed for en fortaettet bymidte.

e atsikre at bebyggelse ved renovering og nyopfgrelse
tilpasses arkitektonisk til den omkringliggende by.

e atny bebyggelse udformes med abne og levende fa-
cader mod Centrumpladsen.

e at udlaegge et mindre byrum ud mod Centrumplad-
sen og sikre kvalitet i udformningen deraf.

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§21

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matr. nr.
13fh og del af 13c, Ringe By, Ringe, samt alle matrikler
der efter 01.09.2023 udstykkes herfra. Lokalplanomra-
det er afgraenset som vist pa bilag 1.

§2.2
Omradet ligger i byzone.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad. &1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.
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§ 3 Anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal, of-
fentlige formal og erhvervsformal i form af butikker, ho-
teller, kontorer, restaurationer eller klinikker.

§3.2

Maks. butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er 3.500
m?2 og maks. butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker er
2.000 m*

§3.3
| lokalplanomradet ma kun etableres virksomheder som
ikke medfgrer gener i form af stgj, lugt eller luftforure-
ning.

Der ma ikke etableres vaerksteds-, fabrikations- eller
vognmandsvirksomheder samt tankstationer eller en-
groshandel. Udvalgsvarebutikker der har veerksted som
er knyttet til deres varesortiment er undtaget forbud-
det.

§ 4 Udstykning

Ingen szerlige bestemmelser.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad Planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad. §4
Nar lokalplanen ikke fastlaegger saerlige bestemmelser,
geelder Udstykningslovens almindelige bestemmelser.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1

Vejadgang skal ske fra Lindevej og Centrumpladsen, i
princippet som vist pa bilag 2. Der skal ogsa sikres veja-
dgang til Adelgade 26 og 26A (matr. nr. 13c).

§5.2
Indkgrsler skal anlaegges i en bredde pa min. 5 m.

§5.3

Der kan etableres en brandvej med vejadgang fra Cen-
trumpladsen, som vist i princippet pa bilag 2. Dog skal
der etableres en form for en forhindring der sikrer at
brandvejen kun benyttes som adgangsvej for udryk-
ningskgretgjer. Vejen skal friholdes for oplag og parke-
ring.

§5.4

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmel-
se med kommuneplanens generelle rammebestemmel-
ser for parkering.

§5.5
Der skal etableres cykelparkering svarende til 1 plads pr.
bolig.

Ad.§5.4

En form for en forhindring kan veaere fx. en pullert,
bomme eller lignende, der kan fjernes af redningsbe-
redeskabet. Det skal vaere i overensstemmelse med
regler om speerringer ved brandredningsarealer j.f.
bygningsreglement.
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§ 6 Omfang og placering

§6.1
Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 150.

§6.2
Bygninger ma maks. opfgres i 3 etager med udnyttelig
tagetage (3% etager).

§6.3
Bygningshgjde ma maks. vaere 15 m med en facadehgj-
de pa maks. 12 m.

Bygningshgjden pa sekundzere bygninger ma maks.
veere 5 m.

§6.4
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet vist pa
bilag 2.

Mindst én facade eller ét hjgrne af hovedbebyggelsen
(bolig eller erhverv) i byggefeltet skal placeres i facade-
byggelinjen vist pa bilag 2.

Sekundzre bygninger pa maks. 30 m? og en hgjde pa
maks. 2,5 m kan placeres uden for byggefeltet, dog ikke
naermere Centrumpladsen end facadebyggelinjen.

§6.5
Boligbebyggelse ma have en maks. dybde pa 10 m.

§6.6
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

Ad 6.3
Bygningshgjden fastleegges efter beregningsreglerne i
bygningsregelementet.

Med sekundaere bygninger menes garager, carporte,
udhuse, drivhus, overdaekkede terrasser og lignende
bygninger.

Ad 6.4

Byggefeltet er placeret 15 m fra vejskel mod Centrum-
pladsen (den lige straekning), 2,5 m fra skel mod nord
og ¢st og 5 m fra skel mod syd. Byggefeltet giver mu-
lighed for at udnytte stgrstedelen af lokalplanomradet
til byggeri i 3% etager, men skal samtidig sikre en pas-
sende afstand til skel og eksisterende bebyggelse. Syd
for lokalplanomradet er der eksisterende bygninger
helt op til skel og til lokalplanens afgraensning.

Facadebyggelinjen skal definere bebyggelsens forside
mod Centrumpladsen. Det er hensigten at arealet mel-
lem bebyggelsen og vejen skal fremsta abent og img-
dekommende. Al bebyggelse skal derfor holdes bag
facadebyggelinjen.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1
Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med lod-
ret gavltrekant og en haeldning pa minimum 40 grader.

Tage pa sekundaere bygninger kan udfgres med andre
haeldninger og former.

§7.2
Tagbeklzedningen skal udfgres med tagsten af tegl, na-
turskifer eller integrerede, matte solpaneler.

Tagflader pa sekundazer bebyggelse ma kun udfgres i tag-
sten af tegl, tagpap, skifer, matte metalplader, integre-
rede solpaneler eller som grgnne tage med beplantning.
Drivhuse ma have tage udfgrt i transparent glas.

§7.3
Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende mate-
rialer med et glanstal over 10.

§7.4

Kviste skal udfgres som pultkviste, taskekviste eller ryt-
terkviste. Kviste ma placeres sa de flugter med bygnin-
gens facade efter samme princip som en gavlkvist.

Flunke skal beklzedes med tree, skifer, zink eller lignende
metal eller tegl af samme udseende som den gvrige fa-
cade.

§7.5
Placeres flere kviste pa en tagflade, skal kvistene vaere
ens.

Kviste skal i stgrrelse, antal og placering tilpasses tagfla-
den og facadens rytme.

§7.6
Den samlede bredde af kviste ma ikke overstige mere
end halvdelen af tagfladens laengde.

§7.7

Tagvinduer skal placeres regelmaessigt og udformes som
enkeltsiddende tagvinduer. Placeringen skal enten vaere
i samme rytme som facadevinduer, eller med fast af-
stand.

§7.8

Facader skal udfgres som blank mur i tegl, pudset eller
vandskuret mur, haengetegl, transparent glas eller be-
ton. Maksimalt 30 % af facaden ma beklaedes med trae

Ad§7.3

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.
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eller matte metalplader. For sekundaere bygninger pa
maks. 30 m? ma hele facaden udfgres i tree.

Facader ma kun fremsta i materialets naturlige farve el-
ler i jordfarverne vist pa bilag 3 og disses blanding med
hvid eller sort.

§7.9

Facader og gavle mod Centrumpladsen skal udfgres
med vinduer med en glasandel, som udggr mindst 15 %
af facadens areal.

§7.10
Der ma ikke etableres svalegange pa facader og gavle.

§7.11
Altaner skal underordne sig facadernes rytme og
udtryk og placeres ens pa hver etage.

Altaner ma ikke overstige 4 m i bredden (langs facaden)
og 1,6 m i dybden (ud fra facaden).

Altaner ma ikke udfgres med sgjleunderstgtning.

Altaner skal udfgres med balustre i slankt lodret profil.
Balustrene kan suppleres med glasplader pa indre side.
Der ma ikke opsaettes ugennemsigtig inddaekning af ba-
lustrene i form af fx sejldug, plader, pileflet m.v.

§7.12
Der ma ikke opsaettes faste markiser eller baldakiner.

§7.13
Hvis en sokkel er hgjere end 0,5 m skal den del, der er
hgjere end 0,5 m, udfgres i samme materialer som fa-
caden.

§7.14

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

o de ma ikke vaere reflekterende.

e de skal vaere integrerede i tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter m.v. ikke bryder solpanel-/solcel-
le fladen.

§7.15
For skiltning geelder at:
e Der ikke ma skiltes pa tage.

Ad §7.9
Der stilles krav om vinduer mod Centrumpladsen for at
opna en aben og levende facade mod gaden.

Ad §7.14

Integrerede solpaneler er indbygget i tagfladen, sa de
tillader ventilation af panelernes underside, men ikke
haever sig over tagets overflade.
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e Skiltning pa mur skal udfgres som Igse eller pama-
lede bogstaver.

e Der ma ikke opseaettes bannere.

e Facadeskilte skal anbringes pa bygningens hovedfa-
cade i forbindelse med stueetagen.

e Skilte skal holdes fri af facadens lodrette og vand-
rette linjer, gesimser eller anden facadeudsmykning.

e Skilte opsat pa murpiller mellem vinduer og dgre
skal have en stgrrelse som er mindre end murpillens
bredde og hgjde.

e Placeringen af flere skilte fra forskellige firmaer pa
den samme facade skal stemme overens, sa der op-
nas en god helhedsvirkning i relation til farver, bog-
stavstyper og linjer/proportioner.

e Ved en butik der straekker sig over flere facader, skal
skiltningen respektere de enkelte huses opdeling.

e Facadeskilte ma ikke deekke hele facadens laengde.

e Facadeskilte ma ikke placeres pa soklen og skal pla-
ceres med synlig afstand til soklen.

e Skiltning direkte opsat pa vinduer eller i vinduer ma
hgjst deekke 25% af glassets samlede areal.

e Udhaengsskilte ikke m3 vaere stgrre end 0,5 m?,

§7.16

Felgende er ikke tilladt:

e Blaending af vinduer fx med folie eller lignende.
e Opsatning af lyskasser.

e Opseaetning af laserlys.

§7.17

Ud over firma- og logoskilte pa facader ma der inden for
omradet kun opstilles oplysnings- og henvisningsskilte.
Skilte skal udformes og placeres med henblik pa at ori-
entere og ma ikke virke dominerende.

Henvisningsskilte skal samordnes, hvis de fgrer ind til
flere virksomheder eller forretninger.

§7.18
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke
fgres synligt pa tag og facader.

§7.19
Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningers
facader eller tage.

§7.20

Varmepumper og lignende tekniske anlaeg skal afskaer-
mes og indga som en integreret del af bebyggelsens
arkitektur. Til afskeermningen skal anvendes materialer
eller farver, som allerede findes i bebyggelsen.

Ad §7.15
Hensigten med bestemmelserne er, at sikre en tilpas-
set og kvalitativ skiltning i bymidten.

Ad §7.20

Hensigten med afskarmningen er at varmepumper og
lignende er mindre igjnefaldende og tilpasset bygnin-
gens udtryk.
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

Der skal indrettes udendgrs opholdsarealer for omradets
beboere og virksomheders ansatte. Opholdsarealernes
stgrrelse skal svare til min. 15 % af boligetagearealet og
min. 10 % af bruttoetagearealet for virksomheder.

§8.2
Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 miforhold til det naturlige terraen.

§8.3
Terraenreguleringer teettere pa skel end 0,5 m er ikke til-
ladt.

§8.4
Feelles friarealer skal beplantes med en variation af en-
keltstdende traeer, buske, stauder eller urter.

§8.5

Mellem facadebyggelinjen og Centrumpladsen skal der
indrettes et feelles opholdsareal med et sammenhan-
gende areal pa min. 80 m2. Arealet skal indrettes som
byrum med flisebelaegning, mgbler til ophold og be-
plantning, herunder mindst 1 tree med en sluthgjde pa
min. 6 m.

Opholdsarealet skal afgraenses af hakke til bebyggelse
mod vest og til parkeringspladser. Der ma ikke etable-
res hakke eller hegn mellem opholdsarealet og fortov/
vejskel.

§8.6
Pa parkeringsarealer skal der anlaegges beplantning pa
et areal svarende til 10 m? pr. 10 parkeringspladser.

§8.7
Hegn mod vej, sti og nabo ma kun udfgres som haekke,
evt. suppleret med et let tradhegn.

Hegn mod offentlig vej, fortov og byrum jf. § 8.5 ma
maks. have en hgjde pa 1,2 meter.

Midterlinjen af hegn mod vej skal holdes mindst 30 cm
fra skel pa egen grund.

Ad § 8.1
Altaner og overdeekkede gardarealer kan medregnes
som opholdsareal.

Parkerings-, vej- og stiareal indgar ikke som opholds-
areal.

Ad § 8.4

Beplantningen skal vaere med til at gge omradets her-
lighedsveerdi og attraktivitet. Der stilles ikke krav om
anvendelse af bestemte arter eller et bestemt udtryk.

Ad § 8.5

Et opholdsareal udformet som et byrum ud mod Cen-
trumpladsen skal veere med til at skabe et impdekom-
mende og levende miljg ud mod gaden.

Der stilles krav om minimum 1 tree i forbindelse med
byrummet. Der star i dag to enkeltestaende traeer pa
arealet ud mod Centrumpladsen.

For at sikre at traeet kan na dens optimal hgjde og
vaekst, skal der sikres et ordentlig vaekstlag. Det kan
fx veere med at anleegge makadam i et areal under be-
legningen omkring plantehullet.
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§8.8
Der ma ikke opfgres faste hegn, bortset fra afskaermning
af terrasser og affaldsspande.

§8.9

Affaldsspande skal afskaermes med hakke eller faste
hegnien hgjde af mindst 1,2 m og hgjst 1,8 m pa mindst
3 sider.

§8.10
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

§8.11
Lyskilder pa ubebyggede arealer skal veere afskaermet og
nedadvendt og placeres hgjst 4 m over terraen.

§8.12

Maks. 40 % af arealet i lokalplanomradet ma befaestes.
Befaestelsesgraden kan gges, hvis regnvand fra de area-
ler, der overstiger 40 % forsinkes inden tilslutning til det
offentlige system.

Ved anvendelse af permeable belaegninger medregnes
den permeable (gennemtraengelige) procentdel ikke i
det befaestede areal.

§8.13
Fritstdende skilte ma ikke veere bredere end 0,5 m og

stgrre end 1 m2.

Der ma ikke opstilles bannere pa ubebyggede arealer.

Ad § 8.12
Befaestede arealer inkluderer asfalterede, flisebelagte
arealer og lighende samt bebyggede arealer.

Kloakken i Ringe bymidte er af xldre dato og ikke di-
mensioneret efter nutidens regnmaengder. Kravet
til befaestelsesgrad eller forsinkelse af regnvand skal
mindske risikoen for at kloaksystemet overbelastes.

23 Bestemmelser
FORSLAG



§ 9 Forudseetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer ejendommens
ubebyggede arealer er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i §§ 5.2-5.5, 8.1 og 8.4-8.6.

§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser

§ 11 Servitutter og lokalplaner

§11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrel-
se af Lokalplan 2023-8 ophaeves Lokalplan 2019-6, Den
centrale del af Ringe bymidte, Ringe, vedtaget d. 12. maj
2020, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 2023-
8.

24 Bestemmelser
FORSLAG



§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der galder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pad digitalt kort pa plandata.dk
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2. Byggefelt, facadebyggelinje og vejadgang
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3. Jordfarver
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