FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ans@gning om landzonetilladelse
til:

Opforelse af enfamiliehus
pa Bagebjergvej 75, Broby
Matrikel nr. 43a, Sdr. Broby By, Sdr. Broby

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar'. Er arbejdet ikke
begyndt til den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbej-
det bliver udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med
nuveaerende geeldende love og regler samt de betingelser, der er naevnt neden-
for.

Vilkar for landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen er givet pa falgende vilkar:

e Udvendige bygningsdele skal holdes i afdaempede farver, som harmo-
nerer med omgivelserne.

¢ Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, da det
vurderes at ville veere skeeammende i omradet, som ligger i naerheden af
et Natura 2000-omrade.

e Facaden mod vej ma ikke traeekkes leengere tilbage end bagsiden af tid-
ligere staldbygning, noteret i BBR som bygning 5.

o Der skal tages hensyn til eksisterende spildevandsledning ved placering
af ny bebyggelse.

¢ Regnvand skal handteres pa egen grund.

e Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt fra eksisteren-
de/nuveerende terraen.

Der ggres opmaerksom pa, at dit byggeprojekt ikke ma pabegyndes, f@r der er
meddelt byggetilladelse. Der skal sendes en ansggning om byggetilladelse?.

' Planloven § 56, stk. 2.
2 www.fmk.dk/byggeri

By, Land og Kultur
BYG

Mellemgade 15
5600 Faaborg

TIf. 7253 2104
teknik@fmk.dk
www.fmk.dk

Dato: 27. november 2023

Kontakt

Rikke Enevold Petersen
rikep@fmk.dk

Direkte tif. 7253 2141

Sagsoplysninger
Bagebjergvej 75 (5672)
5672 Broby

Ejendomsnr. 376
Matrikelnr. 43a, Sdr. Broby By, Sdr.
Broby

Sagsid. 01.03.03-P19-110-23

Telefontider

Mandag 10:00-12:00
Tirsdag 10:00-12:00
Onsdag LUKKET
Torsdag 15:00-17:00
Fredag 10:00-12:00

Abningstider
Megder skal bookes pa forhand
i telefontiden.



FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Baggrund for landzonetilladelsen

Der gnskes nyopferelse af moderne 1% planshus opfert i mursten med hardt
tag pa ca. 180-200 m2. Eksisterende bindingsveerksgard med alle bygninger pa
tilsammen 638 m? fra 1777 er nedrevet.

Projektet kreever en landzonetilladelse efter Planloven § 35, stk. 1, da det er
opfarelse af nyt byggeri, der ikke er omfattet af undtagelsesbestemmelserne,
eftersom ejendommen er ved at blive andret til en beboelsesejendom og boli-
gen derfor skal opferes som et enfamiliehus og ikke et stuehus.

Et af hovedforméalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre land-
skabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen er pt. en landbrugsejendom, men der er en igangvaerende matri-
kuleer sag, hvor landbrugspligten for matr.nr. 43a Sdr. Broby By, Sdr. Broby
opheeves og der er slutteligt bliver et areal pa 7446 m?2.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme, men er ifglge Kommu-
neplan 2019 beliggende i et omrade, hvor landskabet skal vedligeholdes, og i et
omrade med seerlig veerdifuld landbrugsjord.

Da ny bolig placeres til tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, og bliver
et 1% plans hus pa ca. 180-200 m?, vil det ans@gte ikke pavirke landskabet
vaesentligt.

Ejendommens vestlige skel stader op til Natura 2000-omrade nr. 114, habitat-
omrade 98, Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A. Da ny bebyg-
gelse placeres ca. 65 meter derfra og i tilknytning til de hidtidige bebyggelses-
arealer, vurderes det ansggte ikke at have en vaesentlig indvirkning pa dyre- og
planteliv, herunder, at der ikke vil ske forringelse eller beskadigelse af yngle-,
vokse, eller rasteomrader for szerligt beskyttede arter, jf. Habitatbekendtgorel-
sen.

Der er registreret szerlige drikkevandsinteresser i omradet. Sagen vurderes ikke
at have betydning for dette, da boligformal ikke er en forurenede aktivitet.

Skellet mod syd er registeret som et beskyttet sten- og jorddige og tilstanden pa
dette dige ma ikke eendres.

| skellet mod nord er der et beskyttet vandlgb. Tilstanden pa dette vandigb ma
ikke eendres, da vandlgbet er levested for en lang raekke planter og dyr og fun-
gerer som vigtig spredningskorridor i landskabet.

Ejendommen er endvidere beliggende indenfor stgjkonsekvenszone for Bage-
bjergvej. Konsekvenszonen gar 40 meter ind, malt fra vejmidten. Boligen an-
skes placeret ca. 50-55 meter fra vejminde og placeres dermed uden for konse-
kvenszonen. Der vurderes at veere tilfredsstillende udendgrs opholdsarealer pa
grunden uden stgjbelastning fra vejen.
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Rad linje viser placering af spil-
devandsledning

Bla stiplet linje viser beskyttet
vandlgb

Gule linjer er skel
Orange linje er beskyttet dige

Grgn farve og skravering er
Natura2000 og Grent Dan-
markskort

Orange skravering er konse-
kvenszone for vejstaj

Ca. placering af ny bolig er markeret med rad firkant

Eventuel aendring af overkgrslen kraever en godkendelse fra Trafik.

Landzoneansggningen har ikke vaeret sendt til naboorientering, da det ansggte
ikke vurderes at veere af vaesentlig betydning for naboerne. Naermeste nabo er
beliggende pa modsatte side af vejen ca. 70 meter fra kommende bolig.

Vi vurderer, at det ansagte ikke strider mod planloven og overordnede beskyt-
telsesinteresser.

| afgarelsen er der lagt vaegt pa, at ny bebyggelse placeres i tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer, dog uden for stgjkonsekvenszonen, og at boligen
gnskes opfart i 174 plan i mursten med hardt tag, med en starrelse pa ca.
180-200 m?, hvilket vurderes at passe ind i omradet.

Offentliggorelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 27. november 2023 pa kommu-
nens hjemmeside3.

Klagefristen udlgber den 27. december 2023.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes far klagefristen er udlgbet. En klage har
opsaettende virkning med mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Var opmarksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der veere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, bygge-
linjer, hegn eller andre forhold, som bergrer ejendommen. Der kan fas neermere
oplysninger om dette ved Tinglysningsretten4.

Ved udferelse af projektet skal du vaere opmeerksom pa, at anden lovgivning
kan have indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte
Jhavsmuseet®, bygge- og anlaegsaffald skal sorteres’, eendring af vejadgang®

3 www.fmk.dk/landzone

4 Se www.tinglysning.dk

5 Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

5 @havsmuseet, Arkeeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
7 Se www.fmk.dk/byggeaffald

8 Se www.fmk.dk/vejadgang
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kraever godkendelse, og desuden skal du vaere opmeerksom pa regler om jord-
flytning®.

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenaevnet inden for 4 uger fra dags
dato. Afgarelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og
af landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttel-
sen af natur og milje eller varetagelse af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Klagen er ferst indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Plankla-
genaevnet, som afger om din anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenzevnet.
Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Neermere
information og vejledning findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afg@relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 mane-
der.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Rikke Enevold Petersen Maria Christiansen
Bygningskonstruktar Faglig koordinator
Kopi sendt til:

Arkaeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum@odense.dk

9 Se www.fmk.dk/jordflytning
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Kort med placering
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