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Offentlighedsperiode

Lokalplanen er vedtaget til offentligggrelse pa Kommunalbestyrelsens mgde d. 10. maj 2023.
Lokalplanen er i offentlig hgring fra den 12. maj til den 7. juli 2023.

Indsigelser, @ndringsforslag eller bemaerkninger til lokalplanforslaget skal skriftligt indsendes senest d. 7. juli

2023:

e planogkultur-post@fmk.dk

e Plan, Mellemgade 15, 5600 Faaborg.

e Ved sikker post vaelg: skriv ny post -> vaelg modtager -> Faaborg-Midtfyn Kommune -> fysisk planleegning ->
fysisk planlaegning.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sndringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller @ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre zendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
fores i og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Gealdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside eller plandata.dk

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men til-
passet omfanget af de aendringer som planen med-
forer.

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget,
vil disse blive behandlet i forbindelse med den en-
delige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger, som fremgar af lokal-
planforslaget.

e Hvis der mod forventning er uoverensstemmelse
mellem bilag og bestemmelser, er det bestemmel-
serne der glder.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vasentlige endringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Hvad er et kystprofil?

| lokalplaner i kystnaerhedszonen skal der redeggres for
den visuelle pavirkning af kysten. | lokalplanen kaldes
det typisk for kystprofilet.

Hvis det som planen giver mulighed for kan ses i kyst-
landskabet, skal der i byzone redeggres for hvordan det
pavirker kysten. Hvis det afviger veesentligt fra den om-
givende by, skal det begrundes hvorfor det kan tillades.
| det gvrige kystlandskab skal det begrundes hvis bebyg-
gelse kan gives en hgjde, der er hgjere end 8,5 m.

Derudover skal der redeggres for andre natur- og fri-
luftsinteresser som er relevante, fx offentlighedens ad-
gang til kysten.

Formalet med redeggrelsen for kystprofilet er at ggre
det muligt for offentligheden at vurdere hvordan kyst-
landskabet pavirkes af planlaagningen. Derfor skal rede-
garelsen typisk ledsages af illustrationer/fotos og visua-
liseringer.

Nedenfor er vist 3 illustrationer af kystprofilet i et tilfeel-
digt lidt fladt kystlandskab. @verst er det eksisterende
kystlandskab. | midten samme landskab med en bebyg-
gelse, der afviger vaesentligt fra den omgivende by. Ne-
derst med en bebyggelse der er tilpasset den omgiven-
de by. | det midterste eksempel, vil man skulle begrunde
hvorfor der kan etableres ny bebyggelse der afviger vae-
sentligt fra den omgivende by.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om
at udvikle en del af ejendommen matr.nr. 2a Dyreborg
By, Horne til boligformal i form af et seniorbofzellesskab.

| dag skyder mange bofallesskaber op, hvor private
hjem er suppleret med fzlles faciliteter for omradets
beboere. Behovet for sociale feellesskaber uden for fa-
milien, iseer for seniorer, er blevet aktuelt og meget po-
puleert. Denne udvikling er ogsa kommet til Dyreborg.

Lokalplanomradet er beliggende i det saerlige kystkul-
turmiljg omkring Dyreborg havn. Kystkulturmiljget be-
star overordnet af to miljger fra to forskellige perioder,
som er kendetegnet ved fiskergarde fra den tidlige pe-
riode og fiskerhuse fra den sene.

Lokalplanomrddets afgreensning i Dyreborg langs Dyreborgvé-j

Det er med lokalplanen derfor gnsket at fremme udvik-
lingen i Dyreborg med @gget bosaetning og mulighed for
ny aktivitet i byen, med respekt for byens bevaringsvaer-
dige og saerlige kulturmiljg.

Det er formalet at sikre, at lokalplanen giver mulighed
for etablering af ny bebyggelse, hvor der kan indrettes
op til 12 boliger samt faelles faciliteter pa grunden.

Samtidig er det lokalplanens formal, at omradet ind-
rettes sa det eksisterende fiskerlejemiljg ved Dyreborg
havn med dets kulturhistoriske vaerdi ikke pavirkes vae-
sentligt. Dette spges gennemfgrt dels ved at fastleegge
bevaringsbestemmelser for dele af den eksisterende
bebyggelse, og dels som en videreudvikling af stedets
kulturmiljg ved at ny bebyggelse i omradet far en place-
ring, stgrrelse, udformning og et materialevalg, som er
tilpasset den stedlige byggetradition.

6 Redeggrelse
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Dyreborg skov

Lokalplanomrddets beliggenhed i stgrre kontekst

Redeggrelse
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Beskrivelse af lokalomradet

Omradet ved Dyreborg Havn ligger i et smukt landskab
og er placeret pa et skranende terreen ved Dyreborg Vig
pa sydsiden af det bakkede Horneland.

Anvendelse

Lokalomradet er i dag kendetegnet ved eksisterende bo-
ligbyggelse i form af helarsboliger. Der er ikke produkti-
onserhverv i lokalomradet.

Vej- og stiforhold

Dyreborgvej er den vaesentligste vejforbindelse i lokal-
omradet, og vejen forlgber langs Dyreborg vig. Vejen
giver bl.a. adgang fra Dyreborg til hhv. Faaborg ca. 3,5
km mod nord, og Horne 5 km mod nordvest (begge af-
stande malt i fugleflugtslinje). Dyreborgvej er ogsa en
del af en officiel cykelrute mellem byerne Faaborg, Bgj-
den, Horne og Dyreborg.

Der er fine rekreative vandreruter i lokalomradet, bl.a.
ved Dyreborg Skov nordgst for byen, og pa nordsiden af
Noret syd for byen.

Bebyggelsesstruktur

Omradet ved Dyreborg Havn er opstaet som lods — og
toldsted, hvorfra landsbybebyggelsen har udviklet sig.
Livsgrundlaget har for de fleste i det lille samfund vae-
ret fiskeri men ogsa lidt landbrug, hvilket stadig ses i de
mange zldre bygninger, som er bevaret.

Dyreborgej 55. Bygngeer opfort

Bebyggelsen er primaert orienteret omkring Dyreborgvej
og Fiskervaenget, hvor historien og bebyggelsstrukturen
er steerk, og mange af husene har bevaringsvaerdige ud-
tryk. Facaderne er generelt orienteret langs vejforlgbet
og mod kysten.

Arkitektur

Bygningernes arkitektur er enkel med fa detaljer og
trods forskellige opfgrelsestidspunkter og arkitektur,
udger bebyggelserne, sammen med den snoede kystvej
og det abne landskab et unikt kystkulturmiljg.
Bebyggelsen i lokalomradet fremtraeder overvejende
som boliger i 1% etager med facader af tegl. Neermest
havnen er husene udfgrt i pudset mur eller bindings-
veerk mens det omkring lokalplanomradet fortrinsvist er
opfgrt i teglsten.

Indimellem findes flere landbrugsbygninger, hvor Dyre-
borgvej 55 er en af disse. Bygningen opfg@rt i 1866 og star
opfgrt med pudset sokkel, valmtag og kalkmalet yder-
mur med en kampestengavl mod vest.

Grgnne og ubebyggede arealer

Langs Dyreborgvej findes en lang raekke stendiger.
Digerne adskiller veje og haver uden at virke afvisende,
og samtidigt understgtter de bygningernes rumskaben-
de forlgb. Raftehegn o. lign. ses kun sjaeldent.

i 1866 med kakma/ ydrmur og kampestensgavl

8 Redeggrelse
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Lokalplanens indhold

Afgrensning

Lokalplanomradet omfatter Dyreborgvej 55 (del af matr.
nr. 2a Dyreborg By, Horne). Lokalplanomradet udggr ca.
4.447 m? og ligger centralt i Dyreborg, ca. 200 meter
vest for Dyreborg Havn.

Lokalplanomradet graenser op til kystvejen, Dyreborgvej
mod syd, mens arealerne vest og nord for lokalplanom-
radet er markarealer. Mod @st graenser lokalplanom-
radet op til en nyere bolig pa matr.nr. 2d Dyreborg By,
Horne.

Anvendelse
Lokalplanen udlaegger omradet til helarsboliger.

Omradet ma herudover anvendes til faelleshus, udhus,
drivhus, parkering samt fri- og opholdsarealer.

Udstykning

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af en blan-
ding af etageboliger, som kan opdeles i ejerlejligheder
og teet-lav boliger, som tillades udstykket som sokkelud-
stykning.

Ved opfgrelse af aben-lav boliger, skal der veere et mini-
mum grundareal pa 700 m?2.

Vej- og stiforhold

Der er eksisterende vejadgang til lokalplanomradet fra
Dyreborgvej som ikke sendres. Vejadgang er vist pa kort-
bilag 4. Der udlzaegges et stgrre parkeringsareal gemt bag
bebyggelsen set fra adgangsvejen og kysten. Der udlzeg-
ges parkeringsarealer svarende til 1,5 parkeringsplads
pr. bolig.

Bebyggelsesstruktur

Inden for lokalplanomradet skal ny bebyggelse placeres
inden for det udlagte byggefelt, for sikre at bebyggel-
sen placeres hensigtsmaessigt pa grunden i forhold ftil
pavirkning af kystmiljget.

Lokalplanen fastsaetter, udover byggefeltet, ogsa be-
stemmelser for bebyggelsens hgjde og bebyggelsespro-
cent for at sikre, at bebyggelsen tilpasses det omkring-
liggende bymiljg og kystlandskab.

Arkitektur

Stuehuset udpeges i lokalplanen som bevaringsvaerdig.
Lokalplanen fastlaegger at bevaringsveerdig bebyggelse
ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden made andre
udseende uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Den nordlige tilbygning med facade i kampesten er ikke
udpeget som bevaringsveerdig i lokalplanen, og kan der-
for tillades nedrevet for at kunne realisere lokalplanens
formal om at sikre mulighed for opfgrelse af op til 12
attraktive boliger.

Desuden sikrer lokalplanen, at det eksisterende stuehus
bevares med sit nuvaerende udtryk, og at det kan anven-
des som et faelleshus.

Lokalplanen muligggr maksimalt 12 boliger i form af lej-
ligheder indrettet bade i stueplan og pa 1. sal / udnyttet
tagetage. Herudover rummer planen mulighed for, at
der kan etableres et orangeri.

Ny boligbebyggelse kan opfgres som etage- eller tet-lav
bebyggelse i 174 etager med en placering inden for det
udlagte byggefelt.

Eksisterende bebyggelse vea Dyreorgvej5 R

Redeggrelse 9
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Det nye boligbyggeri skal tilpasses og styrke den arki-
tektoniske stilart, inspireret af det gamle stuehus og det
omkringliggende bebyggede landsbymiljg.

Ved ny bebyggelse skal ydervaegge vandskures eller pud-
ses og fremsta hvidkalket eller gulmalet. Tage skal vaere
beklaedt med tagsten af vingetegl lille/gammel dansk
format og ma ikke udfgres i reflekterende materialer
med et glanstal pa over 5.

Ved ny bebyggelse skal altankviste, kviste og tagvinduer
placeres med samme overkantshgjde, og fglge facadens
rytme, for at opna et roligt udtryk. Altankviste og kvi-
ste skal integreres i tagfladen, sa tagfod er ubrudt med
mindst 2 tagsten over tagfod, sa oplevelsen af tagets
klassiske og helstgbte form bevares. Ligeledes skal kvi-
ste udformes som saddeltagskviste eller pultkviste.

Tagets udformning har stor betydning for boligbebyggel-
sens fremtraaden som er med til at styrke det autentiske
miljg og traditionen pa egnen. Derfor skal tage pa ny
bebyggelse udfgres som symmetriske saddeltage med
tagryggen parallelt med laengderetningen. Taghaldnin-
gen skal veere 40 — 50 grader. Tage ma ikke udfgres med
helvalm.

Eksisterende vaerkstedsbygning, udhuse, carporte og lig-
nende mindre bygninger under 40 m? kan udfgres med
taghaldning ned til 20 grader, og ogsa med ensidig eller
asymmetrisk sadeltag, da dette er af underordnet be-
tydning i helhedsbilledet. Elevatortarn kan udfgres med
fladt tag.

Med bestemmelserne for ny bebyggelse sikres der, at
bebyggelsen opfgres med respekt for den stedlige byg-
ningstradition, og det bevaringsveerdige kulturmiljg. Bo-
ligbebyggelsernes facader og tag, vinduer mv. danner
en helstgbt ydre symmetri. Den ngje overenstemmelse

mellem de enkelte bygningsdeles udformning, materia-
ler og stoflighed giver boligbebyggelsen et roligt, enkelt
og harmonisk udtryk.

Orangeri, vaerksted, elevatortarn og udvendige trapper
skal placeres inden for det udlagte byggefelt.

Teknikskabe, transformere og lignende tekniske instal-
lationer ma placeres uden for de fastlagte byggefelter,
safremt det af forsyningstekniske arsager ikke er muligt
at placere disse inden for byggefeltet.

Grgnne og ubebyggede arealer

Lokalplanomradet er en del af den store skranende fla-
de mod kysten, og falder fra omkring kote 7 i @st til kote
2.0 i vest. Faldet sker over en afstand pa ca. 45 meter,
hvilket giver en terraenhaldning over 6 grader pa den
@stlige halvdel af lokalplanomradet. For at fastholde det
eksisterende terreen mest muligt begraenser lokalpla-
nen terranregulering til +/ 0,5 m indenfor stgrstedelen
af lokalplanomradet. | forbindelse med etablering af ny
bebyggelse og parkeringsplads fastlaegges et niveauplan
i kote 3,5, svarende til eksisterende eksisterende terraen
ved parkeringsplads. | parkeringsomradet ma der etab-
leres stgttemure.

Fri- og opholdsarealer skal primaert fremsta som graes-
arealer, haver, og parkeringsarealer. Fremtidige beboere
har udover private terrasser og altaner ogsa falles op-
holds- og rekreative faciliteter at benytte sig af.

Den grgnne struktur i kystlandskabet sgges indarbejdet
i lokalplanomradet, da gvrige arealer omfattet af strand-
beskyttelseslinjen star ubergrte ligesom at lokalplanen
fastsaetter at beplantning af faelles fri- og opholdsarealer
skal ske med egnskarakteristisk beplantning.

Y nnon

byggelgsning.

lllustration af ny bebyggelse set fra vest. Eksisterende kampestensmur og eksisterende byggestil er indtaenkt i kommende
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En varieret beplantning fremmer biodiversiteten og gger
herlighedsvaerdien. Det anbefales at anvende minimum
3 forskellige slags planter, sa omradet fremstar varieret
og artsrig. Haek mellem boligernes terrasser kan fremsta
som klippet haek eller som fritvoksende hak.

Bonusvirkning

| henhold til Planlovens § 15 stk. 4 har denne lokalplan
bonusvirkning dvs. at den erstatter tilladelser der efter
Planlovens § 35 stk. 1 (landzonetilladelse) er ngdvendi-
ge for lokalplanens realisering.

Det betyder, at der ikke kreeves forudgaende landzone-
tilladelse til 2ndret anvendelse af eksisterende stuehus
til feelleshus, opfgrelse af ny bebyggelse med 12 boliger
og dertil hgrende sekundaer bebyggelse, som opfgres in-
den for byggefelterne, opfgrelse af elevatortarn, anlaeg
af opholdsarealer samt anlaeg af parkeringsareal.

Betingelser
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt

veje, parkering og opholdsarealer.

Hllustration af den pdtaenkte disponering af omrddet

Redeggrelse
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Dyr.B.1.
Lokalplanomradet er i kommuneplan 2019 udpeget som
veerende bevaringsvaerdigt kystkulturmiljg med fglgen-
de beskrivelse: “Velbevaret kystkulturmilig med den zel-
dre bydel omkring havnen og langs stranden med flere
bindingsveerkshuse og en intim havneplads med fisker-
skure og bade.”

Bevaringsinteresserne i omradet er hgje, og der bgr
ved planlaegning tages hensyn til omradets helhed. &n-
dringer af eksisterende bebyggelse bgr derfor foretages
med respekt for kulturmiljgets historie, oprindelige ud-
tryk og detaljerigdom. Ny bebyggelse bgr tilpasses den
eksisterende bebyggelse i forhold til bygningsskala og
arkitektur. Omradets udviklingspotentiale findes seerligt
ift. turisme, bosatning samt kultur og oplevelse.

Derfor er der i lokalplanen fastlagt bestemmelser for
bebyggelsens omfang, placering og udformning for at
respektere bevaringsinteresserne.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanramme Dyr.B.1, hvor omradets anvendelse er
aben-lav boligbebyggelse. Der er derfor udformet tillaeg
Dyr.B.2 til kommuneplanen, som denne lokalplan fglger.
Kommuneplantilleg Dyr.B.2 giver mulighed for aendring
af anvendelse til etageboligbebyggel og teet-lav bebyg-
gelse.

[ wILJ"’,. it i -1 -0 1 J_‘_I\; &

Udviklingsstrategi og egnsprofil

Lokalplanen er med til at styrke Dyreborgs bosaetning.
Lokalplanen understgtter udviklingsstrategien, hvor
rammen om det gode liv er i fokus. Friluftslivet og ad-
gangen til naerrekreative omrader spiller en stor rolle
for dem, der bor i Faaborg-Midtfyn Kommune, og det
er samtidigt en mulighed for at kunne ftiltraekke og fast-
holde tilflyttere. Der skal derfor laegges vaegt pa, at nye
boligomrader er attraktivt beliggende og drager fordel
af de landskabskvaliteter, som bl.a. Dyreborg er begun-
stiget med.

Udviklingsstrategien beskriver potentialet omkring den
rige kulturarv som et staerkt kort i forhold til bade bo-
saetning og turisme. Lokalplanen medfgrer en begraen-
set pavirkning af kulturmiljget, og skaber en attraktiv
bosaetningsmulighed i tilknytning til kulturmiljget.

Faborg-egnens vision er defineret i Udviklingsstrate-
gien, hvor det bl.a. fremgar ”... Sammen vil vi benytte
og beskytte vores unikke, forskelligartede natur for at
finde fremtidens forretningsomrader i pagt med netop
naturen.” ldéen med lokalplanens anvendelse er netop
at invitere en befolkning ind i omradet, sa de kan drage
fordel af det friluftsliv og de naturoplevelser, som findes
omkring Dyreborg.

lllustration af ny bebyggelse set fra kysten. St@grstedelen af ny bebyggelse ligge bagved eksisterende bebyggelse. Orangeri er

vist til hgjre for stuehuset (Foto taget fra eksisterende badebro)
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Kystprofil

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende inden for
kystnaerhedszonen. | henhold til planloven skal der ved
ny bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen oplyses om
den visuelle pavirkning af omgivelserne.

Planen muligggr opfgrelse af boligbebyggelse. Den eksi-
sterende lzenge mod vest nedrives og erstattes af etage-
boligbebyggelse eller rekkehusbebyggelse i 1% etager.
Ny bebyggelse placeres omtrentlig pa samme placering
som eksisterende bebyggelse pa ejendommen. Byg-
ningshgjden overskrider ikke eksisterende bygningshgj-
de pa bygningerne vaesentligt.

Dele af eksisterende udhusbebyggelse nedrives og om-
leegges til parkeringsplads.

Pavirkningen af kysten vil vaere ubetydelig, dels fordi lo-
kalplanen sikrer, at ny bebyggelse maksimalt ma veere
8,5 meter i hgjden, og at bebyggelsen reguleres inden
for et fastlagt byggefelt, hvor ny bebyggelse placeres
bag ved eksisterende bebyggelse, set fra kysten. Ny be-
byggelse vil derfor kun vaere synlig i korte glimt bag eksi-
sterende bebyggelse.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 15 meter fra kysten,
og derfor beliggende indenfor kystnaerhedszonen.

Den visuelle pavirkning af kysten er illustreret pa bille-
det pa forrige side (side 12).

Det vurderes derfor samlet, at lokalplanprojektet kun vil
pavirke den kystlandskabelige helhed i ubetydelig grad.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone og skal forblive i land-
zone.

Eksisterende planer
Der findes ingen eksisterende lokalplan for omradet.

Kulturarv

Ved Dyreborg er det iseer fiskeriet der kendetegner kyst-
kulturen med mere beskedne men gedigne boliger, og
en steerk tilknytning til kysten.

Lokalplanen udpeger det gamle stuehus til landbrugs-
ejendommen, opfgrt i 1866, som bevaringsveerdig byg-
ning. Bygningen er fritliggende, og bestar af en grund-
muret gavl i kampesten, muret gesims, tag i réde tegl og

uden tagudhaeng samt med en pudset sokkel. Bygnin-
gens udtryk bevares med denne lokalplan.

En eksisterende leenge mod vest bestar af ydervaegge
af kampesten. Bygningen nedrives i forbindelse med
udnyttelsen af naerveerende lokalplan. Kampestensele-
menter er en del af kulturarven i Dyreborg, men da det
kun er kampestenslangen der nedrives og kampestens-
elementmotivet fortsaetter langs hovedhusets gavl, vil
den stedlige bygningskultur blive minimeret men fortsat
veere bevaret i ejendommens udtryk.

Lokalplanen giver mulighed for nyt byggeri. Ny boligbe-
byggelse opfgres i overensstemmelse med den stedlige
byggeskik med hvide facader, symmetriske saddeltage
med hgj rejsning og rgde tegl, begraenset facadehgjde
og vinduer i hgjformat i overensstemmelse med den
bygningskultur som eksisterer i Dyreborg.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af 300 m skovbyggelinje.
Bebyggelse inden for skovbyggelinjen forudsaetter, at
Faaborg-Midtfyn Kommune meddeler dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.

Strandbeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er delvist omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 15 vedr. strandbeskyttelseslinjen, hvilket
kan ses af kortbilag 3. Dette betyder at der generelt ikke
ma foretages eendringer af eksisterende tilstand (byg-
ninger, hegning, beplantning og terraenregulering samt
skelforhold).

Lokalplanen giver ikke mulighed for opfgrelse af bebyg-
gelse indenfor strandbeskyttelseslinjen. £ndring i til-
standen indenfor strandbeskyttelseslinjen kan ikke ske
uden tilladelse fra Kystdirektoratet.

Beskyttede sten- og jorddiger

Langs omradets sydlige skel langs Dyreborgvej og langs
indkgrslen til omradet, er der registreret et beskyttet
stendige.

Beskyttede stendiger, der er beskyttet af museumslo-
vens § 29a ma ikke fjernes eller flyttes, der ma ikke fore-
tages gennemkgrsel, plgjes teet pa diget, rives redder ud
af diget eller foretages jordarbejde over diget. Diger ma
vedligeholdes ved oplaegning af nedfaldne enkeltsten og
bortskaering af treeer og buske pa diget. £ndringer, gen-
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nembrud eller omsaetning af diger kraever dispensation
fra Museumsloven.

De beskyttede stendiger fungerer som identitetsskaben-
de elementer i omradet. Lokalplanen giver ikke mulig-
hed for a&ndring af digerne.

Bilag IV arter

Faaborg-Midtfyn Kommune har registreret forekomster
af felgende bilag IV-arter i omradet strandtudse, spring-
fr@, markfirben og 2 forskellige flagermusearter i form af
dveaergflagermus og sydflagermus.

Bygninger skal efterses for flagermus inden nedrivning
og en eventuel tilstedevaerelse af flagermus i bygningen
vil kreeve at flagermusene udsluses eller at der tages
saerlige hensyn i forbindelse med nedrivningen af byg-
ningen. Safremt der konstateres flagermus ma nedriv-
ning ikke ske i flagermusenes yngleperiode eller mens
de eridvale.

Det vurderes, at omradet ikke er egnet yngle- eller raste-
omrade for andre bilag IV-arter, og at lokalplanen ikke
vil medfgre negativ pavirkning af omradets fauna, her-
under bilag IV-arter. Derudover udlaegger lokalplanen
byggefelter pa arealer, hvor der i forvejen findes bebyg-
gelse. Der @&ndres ikke ved det eksisterende stendige,
hvor der kan vaere forekomster af markfirben.

Natura 2000

Naermeste 2000-omrade, habitatomrade ”Vestlige del af
Avernakg” er beliggende ca. 4 km syd for planomradet.
Der er ingen Natura 2000-omrader inden for lokalpla-
nomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Na-
tura 2000-omrader vaesentligt pa grund af afstanden og
omradets fremtidige disponering.

Produktionsvirksomheder
Der er findes ingen produktionsvirksomheder inden for
en afstand af 500 m fra lokalplanomradet.

Regnvand og klimasikring

Lokalplanen er underlagt Kommuneplan 2019’s ret-
ningslinjer, som betyder at der skal planlaegges under
hensyntagen til dennes retningslinjer. Det skal ske for at
afvaerge problemer i omrader med risiko for oversvgm-
melser ved havvandsstigninger og/eller store regnhan-
delser.

Stormflodshaendelse til kote 2,53

Der er lavet en analyse af vandhandteringen inden for
lokalplanomradet i forbindelse med stormflod, der an-
befaler at ny bebyggelse skal stormflodssikres til min.
kote 2,53.

Idet ny bebyggelse skal placeres ud fra niveauet pa eksi-
sterende gardsplads, som ligger i kote 3,5 vurderes der
ikke at veere udfordringer hermed.

Med hensyn til handtering af regnvand giver lokalplanen
mulighed for at teraenregulere pa grgnne arealer pa en
made, sa der kan opstuves regnvand ved voldsomme
regnhaendelser alt efter kapacitet i eksisterende/kom-
mende ledning, sa der ikke opstar skade pa egne eller
andres bygninger/veerdier. Samtidigt fastleegger lokal-
planen, at beleegning af parkeringsarealer skal udfgres
som kgrefast grus.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Det fremgar af bilag 1 i 'Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
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forsyninger uden for disse’, hvilke typer virksomheder
og anlaeg der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Boliger hgrer ikke blandt
disse virksomheder og anlaeg og med nye restriktioner
for privates anvendelse af pesticider fra 2015, vurderes
der ikke at vaere et redeggrelseskrav vedrgrende boliger
og grundvandbeskyttelsen.

Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
vendelse af omradet, som strider mod beskyttelse af
grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO) eller nitratfglsommen indvin-
dingsomrader.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret med V1 eller V2
forurening og er ikke omradeklassificeret for krav om
analyse.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som bolig, hvilket er stgjfgl-
som arealanvendelse.

Stg@j i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

| Dyreborg findes mindre, ikke generende serviceer-
hverv i forbindelse med lokalt fiskeri samt restaurati-
onsvirksomhed, som ikke forventes at give anledning til
vaesentlig stgj i lokalplanomradet.

Ligeledes forventes stgjgraeenserne fra vejtrafik over-
holdt.

De kommende boliger vil derfor kunne overholde de
geeldende graenseveaerdier for stgj.

Spildevandsforhold
Omradet er spildevandskloakeret. Regnvand handteres
af grundejeren inden for omradet.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S.

Varmeforsyning
Omradet er ikke omfattet af kollektiv varmeforsyning
iht. varmeforsyningsplanen.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anlaegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt. For at undgd en sadan situation, kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anleegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og
eventuel udgravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Servitutter
Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.

Dispensation fra lokalplanen
Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
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munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Et anlaeg eller byggeri der kraever landzonetilladelse er
ikke omfattet af bonusvirkning, hvis der forudsaettes en
dispensation.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke leengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.
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Screening for miljgvurdering

Som fglge af Miljgvurderingsloven skal bl.a. kommune-
og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af
Miljgvurderingsloven.

Det fremgar af loven, at der ved planer, som fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller ale-
ne indeholder mindre andringer, kun skal gennemfgres
miljgvurdering, hvis de vurderes at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget. Derfor 'screenes’ disse planer,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurde-
ring af, om der skal foretages en egentlig miljgvurdering
af planernes pavirkning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen fremgar af kon-
klusionen og offentligggres hermed samtidig med of-
fentligggrelse af forslag til lokalplan.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter.

Det er muligt at der er yngle- eller rasteomrader for fla-
germus i planomradets bygninger. Nedrivning og om-
bygning skal ggres under opmarksomhed pa eventuelle
flagermus. Der er sandsynlighed for at der kan findes
jordfaste fortidsminder ved jordarbejde. Lokalplanen
oplyser om forpligtelser i den forbindelse. Omradets
kystprofil vurderes ikke at blive andret vaesentligt, da
ny bebyggelse placeres bag den eksisterende og opfgres
i samme skala som gvrige bygninger i kystprofilet. Lokal-
planen giver ikke mulighed for anleegsprojekter der er
omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Konklusion

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke medfg-
rer veesentlige indvirkninger pa miljget. Da den hverken
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1 og 2, har Faaborg-Midtfyn Kommunes
kommunalbestyrelse vurderet, at der ikke skal foretages
en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Forslaget til Lokalplan 2023-4 er screenet i henhold til
lov om miljgvurdering. Det vurderes at forslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor ikke
udarbejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenaevnet, inden 4 uger fra den 12. maj, hvor planen
er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest den 9. juni
2023. Du klager via Klageportalen www.kpo.naevnenes-
hus.dk, her finder du ogsa en videovejledning til, hvor-
dan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-

portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenaevnets afggrelse for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

Teksten i venstre side er de egentlige bestemmelser.

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at udlaegge omradet til helarsboliger,

e at fastholde kystkulturmiljgets bevaringsvaerdier
ved at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens
placering, omfang og udformning, som er karakteri-
stisk for omradet og

e atudpege bevaringsveerdig bebyggelse

§ 2 Afgreensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: del af
matr. nr. 2a Dyreborg by, Horne samt alle matrikler der
efter 1. oktober 2022 udstykkes herfra. Lokalplanomra-
det er afgreenset som vist pa bilag 1 og udggr 4.447 m2.

§2.2
Lokalplanomradet ligger i landzone.

§23
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2, som vist
pa pa bilag 2.

Tekst, billeder og illustrationer i hgjre side er uddybende for-
klaringer til bestemmelserne.

Ad. &1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.

Omradet er udlagt til helarsbeboelse og bebyggelse ma
ikke anvendes som sommerhuse.

Ad.§2.3

Lokalplanen opdeles i 2 delomrader, fordi der gives for-
skellige muligheder for terraenregulering i de 2 delom-
rader.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsboliger.

Omradet ma herudover anvendes til felleshus, oran-
geri, drivhus, hobbyveaerksted, udhus o.lign., parkering
samt fri- og opholdsarealer.

§3.2

Der ma maksimalt opfgres eller indrettes 12 boliger in-
den for lokalplanomradet.

§ 4 Udstykning

§4.1
Aben-lav boliger skal udstykkes med et minimum grund-
areal pa 700 m2.

Teet-lav boliger kan udstykkes som sokkeludstykning.

Ad. &3

Anvendelsesbestemmelser er en del af hvad Planloven
beskriver som planens principper. Der kan ikke dispen-
seres fra planens principper.

Ad. §3.1

| forbindelse med boligen kan der pa ejendommen dri-

ves virksomhed, som saedvanligvis udgves i forbindelse

med en bolig. Dette under forudsztning af:

e atvirksomheden drives af den der beboer den pa-
geeldende ejendom

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke andres (fx ved skiltning) og omradets karakter
af boligomrade ikke aendres

e at virksomheden ikke medfgrer veesentlig ulempe
for de omboende, herunder gget trafik

e at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring der ikke kan daekkes pa den pagealdende ejen-
dom.

Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og arkitekt-

virksomhed og lignende liberale erhverv samt dagple-

je.

Boligejendomme ma ikke benyttes til nogen form for

veerksteds-, lager-, eller vognmandsvirksomhed.

Ad.§4.1

Udover aben-lav og teet-lav boliger giver lokalplanen
mulighed for etageboliger, der kan opdeles i ejerlejlig-
heder.
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§ 5 Vej- og stiforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Dyreborgvej ad eksisterende
overkegrsel, som i princippet vist pa kortbilag 4.

§5.2
Der skal anlaegges parkerings- og mangvreareal som vist
i princippet pa kortbilag 4.

§5.3
Veje skal anleegges med en bredde pa 5 meter.

§5.4

Parkerings- og mangvreareal skal etableres som eksi-
sterende, med kgrefast grus. Veje kan anlaegges i andre
materialer.

§5.5

Der skal anleegges parkering svarende til min. 1,5 p-
plads pr. bolig for etageboliger og teet-lav boliger og 2
p-pladser pr. bolig for aben-lav.

§ 6 Omfang og placering

§6.1
Det samlede bruttoetageareal for bebyggelse inden for
lokalplanomradet ma ikke overstige 1.750 m?2.

§6.2

Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage med udnyttelig
tagetage (1% etager) med en bygningshgjde pa maks.
8,5 m malt fra niveauplan i kote 3,5.

Facadehgjde pa ny boligbebyggelse ma ikke overstige 3
meter malt fra niveauplan i kote 3,5 til udvendig skaering
mellem tagflade og facadeflugt.

Elevatortarn ma ikke vaere hgjere end 7,5 m, og ma ikke
overstige bygningens tagrryg.

§6.3
Bebyggelse ma kun opfgres med en max. dybde pa 10
m.

§6.4

Ny bebyggelse, herunder orangeri, elevatortarn og ud-
vendige trapper skal placeres inden for det byggefelt,
som er vist pa kortbilag 4.

Teknikskabe, transformere og lignende tekniske instal-

Ad § 5.5

Der ggres opmeerksom pa, Ladestanderbekendtggrel-
sen (BEK nr. 181 af 5. marts 2020 med senere a&ndrin-
ger), som fastsaetter bestemmelser om forberedelse til
etablering af ladestandere til elektriske kgretgjer.

Ad §6.1

Bestemmelsen vedrgrer bruttoetagearealet, hvilket
betyder det samlede etageareal inkl. sekundaer bebyg-
gelse.

Ad §6.2

Bestemmelsen vedr. maksimal facadehgjde skal bidra-
ge til at sikre, at bebyggelse opfgres med respekt for
den eksisterende arkitekturi omradet.

Ad §6.4

De dele af byggefeltet, som ikke udnyttes til bebyggel-
se, ma anvendes til terrasser, stier, beplantning, parke-
rings- og mangvreareal.
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lationer ma placeres uden for de fastlagte byggefelter,
under forudsaetning af, at de ikke er synlige i gadebille-
det, og safremt det af forsyningstekniske arsager ikke er
muligt at placere disse inden for byggefeltet.

§6.5
Terrasser ma ikke etableres naermere vejkant end 0,5 m.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bevaringsvaerdig bebyggelse

§7.1

Bevaringsveerdig bebyggelse ma ikke nedrives, ombyg-
ges eller pa anden made andre udtryk uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse.

Bevaringsveerdig bebyggelse er udpeget pa kortbilag 3.

@vrig bebyggelse

§7.2

Facader skal fremsta vandskuret eller pudset og skal kal-
kes/males gul eller hvid.

Undtaget herfra er elevatortarn, der kan opfgres i andre
materialer og farver, f.eks. panelplader eller treae.

Orangeri/drivhus skal opfgres med transparente ele-
menter i glas med rammer og faste elementer som @v-
rige facader.

Farvesaetning pa eksisterende stuehus skal bevares
uendret.

§7.3
Altankviste og kviste skal integreres i tagfladen, sa tag-
fod er ubrudt med mindst 2 tagsten over tagfod.

Der kan ikke etableres altankviste eller kviste pa beva-
ringsvaedig bygning, som er vist pa kortbilag 3.

§7.4

Altankviste, kviste og tagvinduer skal fglge facadens
rytme og placeres i samme overkantshgjde i tagfladen.
Alle altankviste/kviste i samme bygning skal vaere ens.

§7.5
Altankviste og kviste skal udformes som saddeltagskvi-
ste eller pultkviste. Flunke skal daekkes med glas eller
zink.

Ad §7.2-7.9

Planlegningen er med til at sikre, at der er sammen-
haeng i omradets/kulturmiljpets arkitektoniske udtryk.
Hvor nye bygninger har reference til den eksisterende
arkitektur i omradet, herunder skala, materialer og
formsprog.

Ad§7.4
At altankviste, kviste og tagvinduer skal fglge facadens
rytme betyder, rytmen fglger vinduer i facaden.
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§7.6
Den samlede bredde af altankviste, kviste og tagvinduer
ma maks. fylde halvdelen af tagfladens lengde.

Bredden pa den enkelte kvist ma ikke overstige 2 meter.

§7.7

Vinduer i boliger skal udfgres i 2 eller 3 fag. Alle vinduer i
samme bygning skal veere ens og placeres regelmaessigt
i facaden.

Hvis alle vinduer og dgre i facaden placeres med samme
murpillebredde, kan der anvendes en kombination af
2-fags og 3-fags vinduer.

Terrassedgre skal opdeles med fyldninger eller ruder
svarende til vinduesbrystningens hgjde, sa dgrene pas-
ser til vinduerne.

Vinduer og dgre ma ikke udfgres i plast.

§7.8

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med tag-
ryggen parallelt med laengderetningen. Taghaldningen

skal veere 40 — 50 grader. Tage ma ikke udfgres med
helvalm.

Tegltage skal udfgres uden udhang.

Eksisterende vaerkstedsbygning samt udhuse, carporte
og lignende mindre bygninger under 50 m?kan udfgres
med fladt tag, ensidig taghaeldning eller som symme-
trisk eller asymmetrisk sadeltag.

Elevatortarn kan udfgres med fladt tag.

§7.9

Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten af rg¢d vinge-
tegl lille/gammel dansk format og ma ikke vaere reflekte-
rende med et glanstal pa over 5.

Tagbeklaedning pa bygninger pa under 50 m? og en tag-
haeldning pa under 20 grader kan udfgres i andre mate-
rialer end tegl.

§7.10

Der ma kun etableres solfangere/solceller pa tagflader
pa eksisterende vaerkstedsbygning og andre sekundeere
bygninger, dog ikke pa tagflader orienteret mod kysten/
Dyreborgve;.

Ad §7.7

U0 OO =X

|

1l

Ensartet dgr- og vinduestype, 2- og 3-fagsvinduer,
samme murpillebredde

10 [OO EZ

10 [ |-

D LI

L[|

Ensartet d@r- og vinduestype, 2-fagsvinduer,
varierende murpillebredde i et gentagende mgnster

Ad §7.9
Bestemmelsen skal sikre at teglene i skala indpasses i
miljget.

Glanstal males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede
og engoberede tagsten kan normalt ikke opfylde be-
stemmelsens krav til glanstal.
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Safremt solcellerne kan integreres i tagbekleedningen og
tilpasses visuelt med hensyn til form og udseende kan
kommunalbestyrelsen tillade etablering af solceller pa
andre bygninger, pa naer det bevaringsvaerdige stuehus
pa kortbilag 3.

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

e de ma ikke veere reflekterende.

e de skal laegges pa tagfladen og vaere paralelle med
tagfladen.

e de skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e de skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcelle
fladen.

§7.11

Skiltning ma kun udfgres til brug for vejvisning og adres-
ser, inkl. navneskilte. Skiltning af enhver art ma ikke
vaere stgrre end 0,25 m?, og ma ikke udfgres som lysre-
klamer eller vaere oplyst.

§7.12
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke
fores synligt pa tag og facader.

§7.13
Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningers
facader eller tage.

§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1

For teet-lav og etageboligbebyggelse skal der udlaegges
feelles opholdsareal svarende til mindst 10 % af etage-
arealet.

§8.2
Stgrre sammenhangende opholdsareal syd for det eksi-
sterende stuehus skal fremsta grgnt.

Terreenregulering

§8.3

Det naturlige terraen skal i videst muligt omfang bevares
og der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere
end +/- 0,5 m i forhold til det naturlige terraen.
Terraenkoter fremgar af bilag 1.

Undtaget herfra er terraenregulering i forbindelse med

Ad §8
Zndringer indenfor Strandbeskyttelseslinjen kraever
tilladelse fra Kystdirektoratet.

Ad § 8,2
Med grgnt menes f.eks. graesklaedt med sporadisk be-
plantning.

Ad § 8.2 0g 8.3

Der ma ikke foretages tilstandseendringer inden for
strandbeskyttelseslinjen,. hvilket bl.a betyder., at der
ikke ma foretages terreenaendringer eller etableres be-
plantning inden for strandbeskyttelseslinjen.
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anlaeg af parkeringsarealer inden for delomrade 2 samt
til etablering af evt. regnvandsbassin, hvor der tillades
yderligere terraenregulering.

§8.4

Inden for delomrade 2 ma der etableres stgttemur langs
parkeringsarealet afgreensning mod @st i forbindelse
med terraenregulering. Stgttemuren skal fremsta i kam-
pesten eller pudset mur, og ma ikke gives en hgjere hgj-
de end ngdvendigt i forbindelse med terraenregulering.

Stgttemur ma ikke placeres naermere skel end 1,0 meter.

Hegn

§8.5

Hegn skal veere levende hegn med egnskarakteristisk
beplantning.

Levende hegn mod vej og sti ma ikke vaere hgjere end
1,0 m.

Der ma ikke etableres hegn naermere 1,0 m fra det be-
skyttede dige, vist pa kortbilag 3.

Eksisterende beplantning pa beskyttet dige kan opret-
holdes.

§8.6

Der ma ikke opfgres faste hegn, bortset fra afskaermning
af terrasser. Faste hegn skal etableres i trae og skal enten
fremsta i dens naturlige udtryk eller skal sortmales. Fa-
ste hegn ma ikke veere hgjere end 1,0 m.

Der kan etableres en port udfgrt i tre mellem stuehus
og boligleenge. Porten ma ikke vaere hgjere end 1,8 m.

Oplag

§8.7

Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

Evt. feelleslgsninger til handtering af affald kan etableres
uden for byggefelter vist pa kortbilag 4.

Belysning

§8.8

Lyskilder pa ubebyggede arealer ma kun opfgres som
pullertbelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa

1 m eller som vaegarmaturer pa bygninger placeret i
maks. 2 m hgjde.

Ad § 8.5

Egnskarakteristisk beplantning er fx. fuglekirsebzer,
haeg, slaen, tjgrn, vild able, hassel og syren. En vari-
eret beplantning fremmer biodiversiteten og gger her-
lighedsveerdien. Det anbefales at anvende min 3 for-
skellige slags planter, sa omradet fremstar varieret

og artsrig. Heek mellem boligernes terrasser kan frem-
sta som klippet haek eller som fritvoksende hak.

Ad § 8.6
Porten mellem hovedhus og boliglaenge kan etableres
for at imgdekomme vindgener mellem bebyggelserne.

Ad § 8.7

Indretning af affaldslgsning skal ske i overensstem-
melse med Faaborg-Midtfyns Kommunes regulativ for
husholdningsaffald.

Ad § 8.8

Bestemmelser vedrgrerende belysning tager sigte pa
at belysning er diskret og ikke skaber lysforurening i
omgivelserne ved Dyreborg.
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Lyskilder skal veere afskaermet og nedadvendt.

Spildevand
§8.9
Lokalplanomradet er spildevandskloakeret.

Regnvand
§8.10
Regnvand skal handteres indenfor lokalplanomradet. Ad § 8.10

Dette kan f.eks. ske ved nedsivning eller ved udledning

Der kan laves et feellesprivat regnvandssystem inden for =~ med forudgaende rensning.
lokalplanomradet til handtering af regnvand ved eks-
tremregn.

Solenergianlaeg pa terraen

§8.11
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen

§ 9 Forudseetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt
veje og parkering som anfgrt under lokalplanens §§ 5.2-
5.5 og anlagt opholdsarealer jf. § 8.1-8.2.

§ 10 Grundejerforening

Ingen szerlige bestemmelser.
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§ 11 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§11.1

Denne lokalplan giver bonusvirkning for sa vidt angar
byggeri og anleeg, der overholder samtlige bestemmel-
seri§§3,6,7o0g8.

Det betyder, at der ikke kreeves forudgaende landzone-
tilladelse til 2endret anvendelse af eksisterende stuehus
til feelleshus, opfgrelse af ny bebyggelse med 12 boliger
og dertil hgrende sekundzer bebyggelse, som opfgres in-
den for byggefelterne, opfgrelse af elevatortarn, anlaeg
af opholdsarealer samt anlaeg af parkeringsareal.

§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

Ad §11.1

Bonusvirkning erstatter landzonetilladelsen for det
byggeri og anleeg, som er udtrykkeligt angivet i be-
stemmelsen om bonusvirkning (jf. planlovens § 15 stk.
4).

Hvis omradet gnskes anvendt til noget andet end det
som lokalplanen giver mulighed for, skal den gnskede
anvendelse vurderes af kommunen med henblik pa af-
klaring af, om det gnskede kan imgdekommes med en
landzonetilladelse eller om det udlgser lokalplanpligt.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der geelder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og @a@ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremszettelse af ind-
sigelser og andringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger gaelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

Planafgraensning og delomrddeafgraensning mv. kan ses pa digitalt kort pd plandata.dk

1. Lokalplangraense og matrikler
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3. Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplangraense

Skovbyggelinje geeldende

Skovbyggelinje ophaevet
Strandbeskyttelse

Beskyttede- sten og jorddiger

THIT

Bevaringsveerdig bygning

Eksisterende bebyggelse

/

(©) SDFE - (C) Geodatastyrelsen - (C) Hexagon
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4. Vejforhold, parkering og byggefelter

on

15m 30m
:-_-_-_-_.: Lokalplangraense
V
Y Byggefelt
Eksisterende bygning
- Vej- og mangvreareal
v Vejadgang
|:| Parkering
(©) SDFE - (C) Geodatastyrelsen - (C) Hexagon
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