FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Landzonetilladelse

Faaborg-Midtfyn Kommune har godkendt din ans@gning om landzonetilladelse
til:

Nyt enfamiliehus
pa Dyreborgvej 97, Faaborg
Matrikel nr. 8c, Dyreborg By, Horne

Tilladelsen er kun gyldig, hvis den er udnyttet indenfor 5 ar'. Er arbejdet ikke
begyndt til den tid, bliver tilladelsen annulleret.

Tilladelsen er meddelt i henhold til Planloven § 35, stk. 1 og betinger, at arbej-
det bliver udfgrt som beskrevet i ansggningen og i overensstemmelse med
nuveaerende geeldende love og regler samt de betingelser, der er naevnt neden-
for.

Vilkar for landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen er givet pa falgende vilkar:

o Bebyggelsen skal overholde lokalplan 2009-1, Bevarende lokalplan for
omradet ved Dyreborg Havn, med mindre der meddeles dispensation.
Der er d.d. givet dispensation til vinduer uden sprosser og facader i
blank rgd mur.

¢ Regnvand skal handteres pa grunden. Hvis regnvand ledes til faskine,
skal der sendes ansggning til Miljg.

e Bebyggelsen skal placeres uden for omradet med skovbyggelinje.

Der gares opmaerksom pa, at dit byggeprojekt ikke ma pabegyndes, far der er
meddelt byggetilladelse. Der kan tidligst meddeles byggetilladelse, nar klagefri-
sten er udligbet.

Baggrund for landzonetilladelsen

Du har segt om tilladelse til at nedrive eksisterende sommerhus pa 76 m?, og
derefter opfare et nyt enfamiliehus pa 134 m?, i dimensionerne 7,97x16,79 me-
ter. Bygningen har en facadehgjde pa ca. 3 meter og en kiphgjde pa ca. 7 me-
ter. Bygningen opfgres som et klassisk l&engehus med facader i rgd blank mur
og med rad vingetegl pa taget. Bygningen opfgres med 45° taghaeldning med
udnyttes kun i stueplan. Bygningen placeres, hvor det eksisterende hus var
beliggende og uden for skovbyggelinjen.

' Planloven § 56, stk. 2.
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Projektet kraever en landzonetilladelse efter Planloven § 35, stk. 1, da det er
opfagrelse af nyt enfamiliehus.

Et af hovedformalene med Planlovens landzonebestemmelser er at sikre land-
skabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreative interesser.

Ejendommen har et grundareal pa 1418 m?, hvor der ifalge BBR er registeret et
sommerhus pa 76 m? og et udhus pa 17 m?, disse er sggt nedrevet. Ejendom-
men er omfattet af lokalplan 2009-01 — Bevarende lokalplan for omradet ved
Dyreborg havn og kommuneplanramme Dyr.B.1.

Dyreborg er en mindre havneby med bevaringsinteresser. Dyreborg er ifglge
kommuneplan 2019 registreret som et seerligt bevaringsvaerdigt kystkulturmiljg.

Ejendommen er ifgalge Kommuneplan 2019 beliggende i et omrade, hvor land-
skabet skal beskyttes, inden for kystnaerhedszonen og del af ejendommen er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje.

Da bebyggelsen opfares i henhold til bestemmelserne i lokalplanen, vil det an-
segte ikke pavirke landskabet og skovbrynet vaesentligt. Bebyggelsen kommer
ikke teettere pa skoven end eksisterende sommerhus, og placeres uden for
skovbyggelinjen. Sagen kreever ikke dispensation fra skovbyggelinjen, da be-
byggelsen placeres udenfor byggelinjen.

Der er registreret drikkevandsinteresser i omradet. Sagen vurderes ikke at have
betydning for dette.

| skellet mod nordgst er der et fredet og beskyttet sten- og jorddige. Tilstanden
pa dette ma ikke aendres og der ma ikke placeres bebyggelse teettere pa end 5
meter, jf. lokalplanen?.

Evt. eendring af overkgrslen kraever en godkendelse fra Trafik.

Vi vurderer, at det ansggte, med en afstand pa ca. 4 km til neermeste Natura-
2000 omrade nr. 125 Vestlige del af Avernake, Habitatomrade 109, hverken i
sig selv eller i forbindelse med andre projekter vil pavirke Natura 2000 omra-
det3. Etableringen af det nye enfamiliehus har kun lokal effekt og vil derfor ikke
have en effekt pa Natura 2000-omradet.

Det vurderes, at placeringen af den nye bolig ikke vil pavirke yngle- og raste-
steder for arter pa Habitatdirektivets bilag IV, da boligen placeres hvor eksiste-
rende bebyggelse var placeret.

Landzoneansggningen har vaeret sendt til naboorientering, og der er kommet
en enkelt bemaerkning fra ejerne af Dyreborgvej 93.

Bemeerkningen gik pa, at det var gnskeligt at fa placeret bebyggelsen leengere
mod nord, da det nye hus bliver hgjere, og fa en mere markant fremtoning i
forhold til det nuvaerende byggeri og frygten for at det maske vil give et gget
indsyn til naboejendommen.

Pa baggrund af nabobemaerkningerne ville ansager gerne rykke bebyggelsen
leengere tilbage pa grunden, ca. 13-14 meter fra syd skellet. Denne placering
kommer dog ind over skovbyggelinjen. Ansgger har sggt om dispensation fra
skovbyggelinjen, men denne kan desveerre ikke gives. Det skyldes at skovbyg-
gelinjen det pageeldende sted er reduceret, og er dermed meget restriktiv.

2 Lokalplan 2009-1 § 8.1.7

3 Habitatbekendtgarelsen sastter krav om en forelabig vurdering af planer og projektet jf. §§ 6 og 7.
De planer og projekter, der skal gennemga en forelgbig vurdering efter Habitatbekendtggrelsen,
fremgéar af § 6 og §§ 8-9. Den forelgbige vurdering udfgres for at vurdere, om en plan eller projekt
kan have en veaesentlig pavirkning pa et Natura 2000-omrade.
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Der skal veere et tilstreekkeligt grundlag for at fravige hovedreglen om forbud
mod bebyggelse inden for skovbyggelinjen og begrundelsen om mere sydvendt
have og et nabohensyn er ikke tilstraekkeligt, da der samtidigt med er mulighed
for at placere bebyggelsen uden for byggelinjen.

Byggelinjen skal respekteres for at sikre skovens veerdi som landskabselement
samt at varetage hensynet til skovbrynet som levested for skovens dyre- og
planteliv. At der ligger bebyggelse teettere pa skoven pa hver side af ejendom-
men, kan ikke eendre pa dette, da de huller der er i en evt. reekke er meget
veerdifulde bade som ind- og udsigts kiler, samt vigtige for at give gode levevil-
kar for det vilde dyre- og planteliv.

Vi vurderer, at det ansagte er i overensstemmelse med de planleegningsmaes-
sige forhold i omradet, og at det ikke strider mod planloven og overordnede
beskyttelsesinteresser.

| afgarelsen er der lagt vaegt pa, at bebyggelsen med ansggte udformning og
materialer er med til at bevare helhedsindtrykket i Dyreborg.

Offentliggorelse
Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort den 18. marts 2024 pa kommunens
hjemmeside*.

Klagefristen udlgber den 15. april 2024.

Landzonetilladelsen kan ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet. En klage har
opsaettende virkning med mindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Var opmarksom pa anden lovgivning

Pa matriklen kan der veere tinglyst servitutter om f.eks. kloakledninger, bygge-
linjer, hegn eller andre forhold, som bergrer eiendommen. Der kan fas naermere
oplysninger om dette ved Tinglysningsretten®.

Ved udferelse af projektet skal du vaere opmeerksom p4, at anden lovgivning
kan have indflydelse pa projektet. Ved fund af fortidsminder® skal du kontakte
Jhavsmuseet’, bygge- og anleegsaffald skal sorteres®, eendring af vejadgang®
kraever godkendelse, og desuden skal du veere opmaerksom pa regler om jord-
flytning 10,

@nsker du at klage?

Hvis du ikke mener, at vi har behandlet sagen indholdsmaessigt eller retligt efter
lovgivningen, sa kan du klage til Planklagenaevnet inden for 4 uger fra dags
dato. Afgarelsen kan paklages af enhver med retlig interesse i sagens udfald og
af landsdeekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttel-
sen af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til

4 www.fmk.dk/landzone

5 Se www.tinglysning.dk

5 Museumsloven §§ 24-27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001).

" @havsmuseet, Arkeeologi Sydfyn — mail: arkaeologi@ohavsmuseet.dk
8 Se www.fmk.dk/byggeaffald

9 Se www.fmk.dk/vejadgang

10 Se www.fmk.dk/jordflytning


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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Faaborg-Midtfyn Kommune. Klagen er fgrst indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er sezerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Faaborg-Midtfyn Kommune. Kommunen videresender anmodningen til Plankla-
genaevnet, som afger om din anmodning kan imgdekommes.

For at fa behandlet sagen, skal der indbetales et gebyr til Planklagenzevnet.
Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen. Naermere
information og vejledning findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afg@relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 mane-
der.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Rikke Enevold Petersen Maria Christiansen
Bygningskonstruktgr Faglig koordinator
Kopi sendt til:

Arkaeologi Sydfyn, Grubbemgllevej 13, 5700 Svendborg
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Odense Bys Museer, Overgade 48, 5000 Odense C
museum@odense.dk



http://www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet
mailto:arkaeologi@ohavsmuseet.dk
mailto:museum@odense.dk
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